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THE ONEROUS CONTRACT OF LIFE ANNUITY AS A TOOL TO AVOID
OR MINIMISE THE NEGATIVE ASPECTS OF VULNERABILITY
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Resumen: Se ha concebido internacionalmente que toda persona que se encuentra
en situacién de vulnerabilidad, entre ellos el adulto mayor, debe ser titular de
una proteccion especial. Corresponde al Estado respetar y garantizar el derecho
a la vida, a la integridad y a la libertad personal, derechos fundamentales de
toda persona que deben ser resguardados sin discriminacién alguna. A pesar
del criterio generalizado, nos interesa analizar los alcances de la vulnerabilidad
en miras a la proteccién del adulto mayor. No todos ellos son vulnerables, tal
situacion dependerd de las circunstancias, condiciones y escenarios en los que
cada uno vive y actda. No todos los grupos o sectores de la sociedad tienen las
mismas necesidades, los mismos intereses, idénticos recursos, niveles sociales,
poder o prestigio. Esta etapa puede ser tanto de desventajas como de plenitud,
dependiendo de las estructuras de oportunidades previstas por el estado, el
mercado, la sociedad y por el propio esfuerzo de la persona en la bisqueda de
herramientas que le permitan mejorar su calidad de vida, escapando asi a los
efectos de la pobreza y la marginalidad.
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Abstract: It has been internationally conceived that any person who is in a
situation of vulnerability, including the elderly, must hold a special protection.
It is the responsibility of the State to respect and guarantee the right to life, in-
tegrity, and personal liberty, which are every person’s fundamental rights and
must therefore be protected without any discrimination whatsoever. Despite the
generalized criterion, we are interested in analysing the scope of vulnerability
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with a view to the protection of the elderly. Not all of them are vulnerable;
such a situation will depend on the circumstances, conditions and situation in
which each person lives and acts. Not all groups or sectors of society have the
same needs, interests, resources, social status, power or prestige. Elderly age
can be either a disadvantageous or a fulfilling stage, depending on opportunity
structures provided by the state, the market, the society, and by each person’s
own effort in searching tools to improve their quality of life, thus escaping the
effects of poverty and marginality.

Keywords: Vulnerability - Elderly - Life annuity - Right of use.

Sumario: I. Introduccién. II. Vulnerabilidad. III. Adulto mayor. IV. Renta vita-
licia. IV.1. Regulacion en el CCCN. a) Aspectos generales. b) Forma. c) Renta
periddica. d) Pluralidad de beneficiarios. e) Resolucién del contrato. - Falta
de pago. - Otras causas. - Extincién de la renta. IV. 2. Aspectos que refuerzan
el contrato. a) Equivalencia - Imprevision - Renta. b) Derecho real de uso. V.
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I. Introduccion

Es frecuente que, como escribanos, participemos tanto en la evacuacion de
consultas como en la realizacién de actos juridicos que tienen como protagonistas
a adultos mayores, quienes, mediante la aplicaciéon de herramientas legisladas en
nuestro ordenamiento juridico, dejan “acomodadas” las situaciones patrimoniales,
especialmente la de sus hijos, buscando con ello evitarles a su muerte un proceso
sucesorio. En la cultura de la actual generacién de adultos mayores hay un culto a
la herencia, lo cual es comprensible por lo aprendido y por el sacrificio, que a mu-
chos les signific6 tener su propio patrimonio, pero, con el fin de preservarlo para
generaciones futuras, se privan de una mejor calidad de vida.

Muchos de los adultos mayores perciben magros ingresos a través del sistema
de seguridad social, lo que obliga al Estado a tomar medidas preventivas para ase-
gurar su bienestar en el &mbito econémico, social y emocional. Las politicas ptblicas
siempre resultan de gran importancia, pero no son suficientes, no alcanzan o llegan
tarde. Se hacen necesarias las medidas que puedan adoptar los propios involucrados,
siempre que alguna posibilidad medie, para asi evitar las implicancias negativas
que se generen, tanto para el Estado como para esta poblacion.

No es de menor importancia destacar, que a veces, el advenimiento de la adultez
mayor este acompafada por cambios de roles, inactividad, pérdida de estatus para
algunos, reduccién de vinculos interpersonales, dependencia y hasta discriminacion
y exclusion en virtud de los paradigmas sociales.

Como lo abordaremos mas adelante, podemos coincidir en que todos los adultos
mayores se encuentran en situaciéon de vulnerabilidad, de la misma manera que
cualquier persona humana, de cualquier edad, sexo, género, etc., porque la vulne-
rabilidad, sea econémica, social, ambiental, informaética, es inherente, es propia de
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la condicién humana. Sin embargo, a pesar de esa vulnerabilidad general, muchos
de los adultos mayores se encuentran econémicamente en condicion de sujetos
vulnerables, con incidencia en sus estados emocionales, en la salud, en la sociabi-
lidad, y si bien ello nos lleva a concluir en la necesidad de buscar distintos aportes
interdisciplinarios, los operadores juridicos por medio del asesoramiento y con la
aplicacion de herramientas ya insertas en nuestro ordenamiento juridico o a legis-
larse, pueden contribuir a que el adulto mayor sienta una mejora en su bienestar.

Ante el interrogante de ;cudles son los recursos y estructuras de oportunida-
des con que cuenta ese grupo de personas vulnerables para atenuar esa situaciéon?
Consideramos que el contrato oneroso de renta vitalicia, si bien una figura muy
poco utilizada, puede ser una herramienta ttil, unido a un derecho real como el
derecho real de uso, servird, desde el punto de vista econémico y social, para obtener
mayores recursos y mejorar la calidad de vida del adulto mayor, escapando a los
efectos de la pobreza y la marginalidad.

II. Vulnerabilidad

El interés académico respecto del término vulnerabilidad comienza a fines de
los afios noventa con motivo del mayor riesgo, ante la situacién de indefension e
inseguridad, en que se vieron afectadas personas y familias de ingresos medios
y bajos, con motivo de una economia de mercado abierta y de un retroceso en la
produccién por parte del Estado’. Las situaciones de guerras, el cambio de las rela-
ciones laborales, la inestabilidad en los precios, la dificultad financiera, aumentaron
la posibilidad de que personas o grupo de ellas fueran alcanzadas por sus efectos,
tornandolas mas fragiles o débiles.

Segun lo expresa Valdés Gazquez? el concepto de vulnerabilidad irrumpié
especialmente en estudios sobre desigualdad social como asi también en informes
realizados por organismos internacionales con el fin de determinar cuéles debian ser
las politicas del Estado en el desarrollo socioeconémico y las acciones humanitarias.

El origen de la vulnerabilidad proviene de las ciencias sociales en general, espe-
cialmente de ramas como la antropologia y la sociologia. Hoy el tema se generaliz6,
considerandose su tratamiento una garantia de igualdad®. Segun el Diccionario de

(1) PIZARRO, Roberto. La vulnerabilidad social y sus desafios: una mirada desde América Latina.
Divisién de Estadistica y Proyecciones Econémicas. Santiago de Chile, febrero de 2001. Disponible
18/04/2023 en: https:/ / repositorio.cepal.org/server/api/ core/bitstreams/ 3facc730-98{5-4112-9ef5-,
9d4892cefd74 / content

(2) VALDES GAZQUEZ, Maria. “Vulnerabilidad Social, genealogia del concepto”, Gazeta de
Antropologia, 2021. Espafa. [20/04/2024] Disponible en https:/ / dialnet.unirioja.es/servlet/articulo?-
codigo=7955809

(3) “Incorpérase como segundo parrafo del art. 51 del CCCN: Personas en condiciéon de
vulnerabilidad. Las personas en condicién de vulnerabilidad tienen derecho a una tutela efectiva
diferenciada, que promueva, proteja y asegure el pleno y eficaz goce de sus derechos y el respeto de
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la Real Academia Espafiola significa “que puede ser herido o recibir lesion, fisica
o moralmente”*. Por su parte, las Reglas sobre Acceso a la Justicia de las Personas en
condicion de Vulnerabilidad dictadas en Brasilia en el afio 2008, en el marco de la
XIV Cumbre Judicial Iberoamericana, con el objetivo y con el fin de garantizar las
condiciones de acceso efectivo a la justicia de las personas en condicion de vulne-
rabilidad, sin discriminacion alguna, defini6é en su regla 3 a quienes se consideran
en tales condiciones, expresando: “Se consideran en condicién de vulnerabilidad
aquellas personas que, por razén de su edad, género, estado fisico o mental, o por
circunstancias sociales, econémicas, étnicas y/o culturales, encuentran especiales
dificultades para ejercitar con plenitud ante el sistema de justicia los derechos re-
conocidos por el ordenamiento juridico”.

No encontramos una definicién univoca de vulnerabilidad. Hay quienes, des-
de una vision ontoldgica, consideran a la vulnerabilidad como propia de todo ser
humano haciendo referencia a la fragilidad de su condicién como tal. Para otros
se refiere a la capacidad disminuida de la persona para decidir por si misma, al-
canzando, por ejemplo, a menores, personas con discapacidad, victimas de lesion.
Estudiada desde otros aspectos: juridico, social, ético, econémico, la insuficiencia
para afrontar la adversidad surge de la suma de aspectos personales del sujeto mas
las circunstancias sociales y econémicas en que su vida se desarrolla. También se
sefiala la falta de recursos materiales, la marginalidad, la ignorancia, la muerte como
fenémenos generadores de vulnerabilidad.

Lo cierto es que, para que exista vulnerabilidad debe haber una amenaza, es
decir, la posibilidad de que un evento natural o provocado produzca un riesgo el
que materializado cauce un dafo en determinados aspectos de la vida de la persona,
por ejemplo, la pérdida de un empleo, un accidente en la persona o en los bienes,
un divorcio, sequias, inundaciones. Segtn cual sea el factor, también llamado con-
dicién de estimulo o disparador, la vulnerabilidad impactara en el ambito social,
informatico, ambiental, econémico, alimentario, fisico, laboral, e inclusive podra
interrelacionarse. En cada aspecto estara presente la vulnerabilidad, es decir, la
potencialidad de sufrir consecuencias negativas, y decimos potencialidad porque no
siempre una amenaza que conlleve un riesgo va a ser sinénimo de dafio, no siem-
pre el efecto serd igual, inclusive, aunque el dafio se produzca. Las caracteristicas,
circunstancias y los aspectos personales los haré susceptibles de sufrir o no el dafio.

su dignidad. Se considera en condicién de vulnerabilidad aquella persona que, en razén de su edad,
género, estado fisico o mental, o por circunstancias sociales, econémica, étnicas o culturales, encuentre
especiales dificultades para el efectivo ejercicio y reconocimiento de los derechos de los que es titular”.
Anteproyecto de Reformas del Codigo Civil y Comercial de la Nacion. Septiembre 2018. [29(05/2024] Dispo-
nible en: https:/ /camoron.org.ar/nuevas-normas/ doctrina-cam/anteproyecto-de-reforma-del-codi-
go-civil-y-comercial/

(4) Real Academia Espafiola. Ed. 2023. [18/04/2024] Disponible en: https://dle.rae.es/
vulnerable.
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Cuando las personas se enfrentan a situaciones de riesgo, el dafio, aunque
producido puede no afectarlos, si utilizan los distintos recursos, alianzas que
pueden ofrecerles tanto las estructuras de oportunidades previstas por el estado,
el mercado, la sociedad como también el propio esfuerzo. Las Reglas sobre Acceso a
la Justicia de las Personas en condicion de Vulnerabilidad a la que haciamos referencia,
luego de enunciar, en la regla 4, algunas de las causas que pueden llevar a esta si-
tuacion, dispone: “[...] La concreta determinacién de las personas en condicién de
vulnerabilidad en cada pais dependeré de sus caracteristicas especificas, o incluso
de su nivel de desarrollo social y econémico”.

Ante una situacién de vulnerabilidad, nos encontramos con sujetos mas o menos
vulnerables y sujetos vulnerados. Diferenciando a la persona vulnerable, es decir,
aquella que utiliza los recursos para enfrentar la adversidad, del vulnerado, Osorio
Pérez® dice:” [...] cuando la persona se enfrenta de manera continua a situaciones
adversas y en desventaja permanente, sin contar con los recursos minimos para
enfrentar el riesgo no deben ser considerados vulnerables sino como vulnerados,
puesto que la condiciéon de vulnerado refleja el hecho de haber sido dafiado”.

De lo expuesto concluimos que el concepto de vulnerabilidad no se puede aplicar
de manera general. No es un concepto del todo o nada, por el contrario, se relaciona
con las circunstancias, la situacion y el contexto. Es elastico y polivalente. No todos
los nifios, mujeres, adultos mayores, son personas vulnerables o vulneradas, es decir
no todos los grupos o sectores de la sociedad tienen las mismas necesidades, los
mismos intereses, idénticos recursos, niveles sociales, poder, prestigio. Hay quienes
por sus propios recursos pueden ante situaciones adversas enfrentar y hasta revertir
el dafo producido.

Enrelacién a ello, Martha Albertson Fineman manifest6 que la igualdad, como
derecho que tienen las personas de ser tratadas de la misma manera, ignora los con-
textos, asi como diferencias en circunstancias y capacidades por parte de aquellos
cuyo tratamiento se compara®. En igual sentido la Corte Suprema de Justicia de
la Nacién’ consideré: “[...] Que sin perjuicio del tratamiento diferenciado que ha
realizado el legislador respecto del colectivo de los beneficiarios de prestaciones de
la seguridad social, en relacion al colectivo de los trabajadores activos, corresponde
preguntarse si todos aquellos se encuentran en las mismas circunstancias -como

(5) OSORIOPEREZ, Oscar. “Vulnerabilidad y Vejez: implicaciones y orientaciones epistémicas
del concepto de vulnerabilidad”, Intersticios Sociales, Num. 13, 2017. México. Pag. 5. [18/04/2024] Dis-
ponible en: https:/ / www.scielo.org.mx/ scielo.php?script=sci_arttext&pid=52007-49642017000100003

(6) ALBERTSON FINEMAN, Martha. “El sujeto vulnerable y el Estado receptivo”, Revista
de derecho Emory, vol. 60. Documento de investigacion de derecho ptblico de Emory No. 10-130,
2010. [14/04/2024] Disponible: https:/ / www.researchgate.net/publication/228137739_The_Vulne-
rable_Subject_and_the_Responsive_State

(7) CSJN. “GARCIA, Maria Isabel ¢/ AFIP s/ accién meramente declarativa de inconstitu-
cionalidad”, 26-03-2019, EI Derecho - Revista de Derecho del Trabajo y Seguridad Social, T. 2019, P. 265.
Cita Digital: ED-DCCCXXXIX-499.
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para recibir un tratamiento fiscal igualitario- o si existen condiciones especiales,
basadas en un estado de mayor vulnerabilidad (producto de la avanzada edad
u otras situaciones particulares como la discapacidad) que permitirfan distinguir
algunos jubilados, pensionados, retirados o subsidiados de otros”.

III. Adulto Mayor

El Protocolo Adicional a la Convencidon Americana sobre Derechos Econdmicos,
Sociales y Culturales o Protocolo de San Salvador, suscripto en San Salvador el 17
de Noviembre de 1988, con el fin de consolidar un régimen de libertad personal
y de justicia social fundado en el respeto de los derechos esenciales del hombre,
en su articulo 9 establece: “toda persona tiene derecho a la seguridad social que
la proteja contra las consecuencias de la vejez”. Por su parte, en su articulo 17 y
bajo el titulo “Proteccion a los ancianos”, dispone: “Toda persona tiene derecho
a proteccion especial durante su ancianidad”. Dispone ademas que los Estados
partes se comprometen a adoptar de manera progresiva las medidas necesarias
para proporcionar instalaciones adecuadas, asi como alimentacién, atencién mé-
dica especializada a personas de edad avanzada, a ejecutar programas laborales
especificos con la finalidad de que los ancianos realicen una actividad productiva
y a estimular la formacién de organizaciones sociales que contribuyan a mejorar la
calidad de vida de los ancianos.

La Convencién Interamericana sobre Protecciéon de los Derechos Humanos
de las Personas Mayores dictada en el afio 2017, ratificada en nuestro pais por la
ley 27360 y con jerarquia constitucional por la ley 27700 del afio 2022, consagra el
derecho de toda persona mayor a su realizacién como ser humano libre, exento de
temor y miseria, a tomar sus propias decisiones, a tener su propio plan de vida, de-
sarrollando una vida auténoma e independiente para lo cual establece la necesidad
por parte del Estado, las familias y la sociedad de crear condiciones que le permitan
gozar de derechos econémicos, sociales, culturales, civiles y politicos, evitando el
abandono, maltrato y la discriminacién.

Esta convencion define a la persona mayor, incluyendo bajo esta terminolo-
gia al adulto mayor, a aquella de 60 afios 0 mas, salvo que la ley interna de cada
pais determine una base menor o mayor, siempre que esa base no sea superior
a los 65 anos.

Ante este contexto y con una legislacién de proteccion especial, podriamos decir
que los adultos mayores son personas vulnerables. ;Todas las personas mayores
son vulnerables? ;La vulnerabilidad estd causada por la edad madura? Sostenemos
que para colocarlos en tal categoria se debera analizar las condiciones y circuns-
tancias en que cada uno vive, caso contrario corremos el riesgo de caer en el uso de
una terminologia y un catdlogo quimérico y tal como lo expresa Osorio Pérez, en
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su estudio sobre Vulnerabilidad y Vejez® se crea un estigma negativo que coloca
a todos los adultos mayores como débiles e imposibilitados y muchas veces como
consecuencia de una mirada subjetiva de quien se refiere a la temédtica. No siempre
lo que se supone y debe ser bueno para alguien también debe ser bueno para los
demas. La exposicion del dafio que nos conecta con la vulnerabilidad es propia de
un proceso y no de un estado o condicién fija’.

IV. Renta Vitalicia

Dijimos que este contrato fue perdiendo importancia siendo su utilizacién
escasa cediendo ante otras figuras juridicas, tales como el fideicomiso o la contrata-
cién de seguros y, aunque no vigente, también existio la renta vitalicia previsional
contemplada por la ley 24241.

Teniendo en miras este contrato una funcion econémica social se lo califica
como un contrato de previsiéon'’. Sin embargo, Lopez de Zavalia" distinguiendo
el contrato de alimentos legal del convencional, considera que este altimo puede
celebrarse acudiendo a la estructura del contrato oneroso de renta vitalicia. El men-
cionado autor dice: “No puede descartarse que alguien obtenga alimentos para si,
por el mecanismo del contrato oneroso de renta vitalicia, o los obtenga para otro,
adecuando dicho contrato a la estructura de la estipulacién a favor de terceros”.

(8) OSORIO PEREZ, Oscar. Ob. cit., p. 5.

(9) “(L)a operatividad del instituto de pronto pago exige la debida acreditacién por parte
del solicitante de los presupuestos a los que se encuentra supeditado su reconocimiento, esto es, a
las especiales condiciones fundadas en razones de salud, alimentarias, u otras, que evidencien la si-
tuacién de necesidad en que se encuentra el requirente [...]. (L)a constatacion de esos extremos debe
efectuarse con criterio estricto [...]. (L)a edad de las personas suele ser s6lo un indice no automatico
[...] porlo que la sola apreciacién de ese dato podria conducir también a establecer beneficios injustos
a favor de quienes no lo necesitan generando la consecuente privacién o merma de quienes, en cam-
bio, si pudieran hallarse en situacién de emergencia, como suele ocurrir con los acreedores laborales
cualquiera sea su edad”. Camara Nacional de Apelaciones en lo Comercial, Sala C “La Economia
S.A. s/ quiebra- Incidente de verificaciéon de crédito de Rocha Mercedes del Transito”; 08/02/2018.
“La Camara, si bien tuvo en cuenta las obligaciones del Estado desde la aprobacion de la Convenciéon
Interamericana sobre Proteccién de los Derechos Humanos de las Personas Mayores, consideré que
no debe establecerse como regla que todas las personas mayores deban acceder automaticamente
al pronto pago, sino que es necesario juzgar cada situacién particular y evaluar si se configuran en
cada una de ellas las aludidas razones que revelen que la necesidad de reconocer el cobro no admite
espera”. Camara Nacional de Apelaciones en lo Comercial, Sala C “La Economia Comercial S.A. de
Seguros Generales y otro s/ quiebra”; 10/05/2018. Citados por Paula Noelia Bermejo en “Seminario
Nuevos enfoques de la vulnerabilidad en el derecho privado”. [29/05/2024] Disponible en: https://
www.youtube.com/watch?v=7LZoJ5LLxYA

(10) PITA, Enrique Maximo. “Contrato oneroso de renta vitalicia”, en KIPER, Claudio (Direc-
tor) - DAGUERRE, Luis O. (Coordinador), Aplicacién Notarial del Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn,
Rubinzal- Culzoni Editores, 1° Ed. Santa Fe, 2015, p. 508.

(11) LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J. Teoria General de los contratos, Ed. Zavalia, Buenos
Aires, 1995, pp. 320-321.
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Vélez Sarsfield, en el art. 2076 del Cédigo Civil, en adelante CC, habia previsto el
cardcter alimentario que podia revestir esta renta, y disponia que cuando asi fuera,
la misma no podia ser empefiada o embargada. Si bien esta norma no se refleja en
el Codigo Civil y Comercial de la Nacién, en adelante CCCN, podria establecerse
tal caracter por aplicaciéon de las normas generales, siempre que la renta tenga como
fin satisfacer las necesidades primarias del beneficiario®

Las rentas vitalicias estan previstas en los articulos 1599, 1552 y 2509 del CCCN.
Conforme a los articulos enunciados podra tener origen contractual o testamenta-
rio, en el primer caso podré ser oneroso o gratuito, siendo gratuito se regira por las
reglas de la donacién. Aunque, conforme lo expresa Lépez de Zavalia®, no serian
las tinicas causas, ya que también la novacién podria dar origen a este contrato.

IV. 1. Su regulacion en el CCCN
a) Aspectos generales

El contrato oneroso de renta vitalicia ha sido legislado en nuestro ordenamiento
juridico, como un contrato nominado en cuanto a la manera de obtener una renta.
Dice el articulo 1599: “El contrato oneroso de renta vitalicia es aquel por el cual al-
guien, a cambio de un capital o de otra prestaciéon mensurable en dinero se obliga
a pagar una renta en forma periédica a otro, durante la vida de una o mas personas
humanas ya existentes designadas en el contrato”.

De este concepto podriamos extraer los siguientes caracteres: es un contrato
bilateral, ya que se generan obligaciones reciprocas tanto para el deudor como
para el constituyente; es oneroso, al generar ventajas y obligaciones para ambas
partes; es un contrato aleatorio para el deudor, ya que las prestaciones debidas de-
penderan de un acontecimiento incierto; es un contrato formal, dado que requiere
la forma de escritura publica.

En cuanto a los sujetos que intervienen son: el constituyente, que es quien entrega
el capital o la prestacion mensurable en dinero; el deudor que es quien se obliga a
pagar la renta; el beneficiario, que puede o no ser el constituyente y cabeza de renta,
la persona cuya vida se toma para definir la duracién del contrato.

(12) D’ALESSIO, Carlos Marcelo. Cédigo Civil y Comercial de la Nacién Comentado, Ricardo Luis
Lorenzetti (Director), Tomo VII, 1° ed., Rubinzal- Culzoni Editores, Santa Fe, 2015, p. 831.

(13) LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando J., cit., p. 267.

(14) “Nosotros adherimos a la tesis de la unilateralidad. Para que un contrato sea bilateral,
es preciso que ambas partes se obliguen reciprocamente, y en el contrato oneroso de renta vitalicia,
el constituyente no se obliga a dar, sino que da: antes de que dé, no hay contrato de renta vitalicia y
después que ha dado ya no cabe hablar de que esté obligado a dar”. LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando
J., cit,, p. 313.
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Cuando la norma se refiere a un capital o a otra prestacién mensurable en di-
nero, se debe entender en términos amplios. El articulo 2076 CC parecia limitar el
objeto de la prestacién a dinero, cosas muebles o inmuebles, ello llevé a la doctrina
a considerar que el capital productivo de la renta tanto podia consistir en la entrega
del dominio pleno de una cosa mueble o inmueble como también de la nuda propie-
dad, el usufructo, el uso, la transferencia de un fondo de comercio, acciones de una
sociedad, cesién de créditos o de herencia e inclusive la renuncia a un usufructo?®,
doctrina que es receptada en el CCCN.

b) Forma

En cuanto a la forma, el articulo 1601 del CCCN exige el requisito de la escritura
publica. A diferencia de cuando el contrato es a titulo gratuito, la forma exigida por
la norma no es bajo pena de nulidad, por lo que, si se hubiese constituido mediante
instrumento privado, se podra aplicar la conversion establecida en el articulo 1018
del CCCN, del que surge una obligacién de hacer.

Para el supuesto de que el beneficiario sea un tercero, podria configurar una
liberalidad, una donacién indirecta entre el constituyente y el beneficiario, pudien-
do estar alcanzada por las reglas de la inoficiosidad, sin embargo este contrato no
estaria afectado por la forma requerida por el articulo 1558 del CCCN, ya que no
deja de ser oneroso entre el constituyente y el deudor?®.

c) Renta periddica

Durante la vigencia del CC se discutia si la renta pactada en frutos o servicios
debia abonarse en su equivalente en dinero o si, por el contrario, podia pagarse tal
como se habia convenido en el contrato. También se debatia si la equivalencia se
determinaba a la fecha del contrato o al tiempo del pago de la renta.

El CCCN, en su articulo 1602, zanja dicha problematica estableciendo: «La
renta debe pagarse en dinero. Puede preverse la prestacion en otros bienes que no
es dinero, pero el pago de cada cuota debe hacerse mediante el pago de su equi-
valente en dinero». De esta manera nuestro cuerpo normativo recepta la doctrina
que entendia enfaticamente que el pago debia hacerse en dinero y que consideraba
ventajoso el determinar la equivalencia al momento de cada pago ya que ello permi-

(15) CAMARA 1A DE APELACIONES EN LO CIVIL Y COMERCIAL DE BAHIA BLANCA,
SALAI “DELORME, Celia Benigna E. c. GALMARINI, Eduardo Mariano s/ escrituracién”, 30/06/2011,
LLBA 2011 (agosto), 768. Cita Online: AR/JUR/27800/2011.

(16) BORDA Guillermo A. Manual de Contratos, 8° Edicion actualizada, Editorial Abeledo
Perrot, Buenos Aires, 1976, p. 348.
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tia corregir los efectos de la inflacion, reputandose injusto abonar la renta mediante
una moneda depreciada.

Conforme al mismo articulo, el contrato debe establecer con qué periodicidad
se paga cada cuota y cudl va a ser el monto de cada una de ellas. Si nada se dice, se
considera que son de igual valor. Asimismo establece que la renta se devenga por
periodo vencido. Si la persona que se ha tomado en consideracion para la duracién
del contrato fallece antes del vencimiento de la cuota, se debe pagar la parte pro-
porcional desde el tltimo vencimiento hasta la fecha de fallecimiento de la persona
cuya vida se toma en consideracién para la duracién del contrato.

d) Pluralidad de beneficiarios

El articulo 1603 prescribe que “la renta puede establecerse a favor de una o mas
personas al momento de formalizarse el contrato, en forma sucesiva o simultanea.
Si se establece que se perciba simultdneamente, si nada se dice en el contrato, se
pagaran por partes iguales y sin derecho de acrecer. El derecho de renta es trasmi-
sible por actos entre vivos y por causa de muerte”.

Sibien el titulo del articulo establece la pluralidad de beneficiarios también pude
haber pluralidad de las otras partes contratantes. Si se hubiese establecido la renta
a favor de beneficiarios sucesivos estos cobraran cuando fallezca el anterior benefi-
ciario. Asi, por ejemplo, si se constituy6 a favor de un cényuge se podria establecer
que fallecido éste la renta pase a favor del conyuge vivo. En este caso estariamos
en presencia de una estipulacion a favor de terceros en el que se le aplicaria el art.
1027 del CCCN. En cuanto al derecho de acrecer se debe pactar expresamente caso
contrario la parte de la renta del beneficiario fallecido se va a cancelar.

Respecto de la tltima parte del articulo, en cuanto a la transmisibilidad de la
renta, la norma es concordante con los articulos 1616' y 1024'® del CCCN. Debemos
tener presente que la transmisibilidad en caso de muerte, podra darse a favor de los
herederos, cuando no coincida en la persona del beneficiario la persona cabeza de
renta, ya que en este caso se extinguiria el contrato. Asi mismo, consideramos que si
alarenta sele dio el caracter de alimentaria el contrato también quedaria extinguido.

(17) Articulo 1616 CCCN: “Derechos que pueden ser cedidos. Todo derecho puede ser cedi-
do, excepto que lo contrario resulte de la ley, de la convencién que lo origina, o de la naturaleza del
derecho”.

(18) Articulo 1024 CCCN: “Sucesores universales. Los efectos del contrato se extienden,
activa y pasivamente, a los sucesores universales, a no ser que las obligaciones que de él nacen sean
inherentes a la persona, o que la transmision sea incompatible con la naturaleza de la obligacién, o
este prohibida por una cldusula del contrato o la ley”.
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e) Resolucion del contrato

- Falta de pago

Conforme lo establece el articulo 1604 del CCCN, “el que entrega el capital o
sus herederos pueden demandar la resolucién del contrato ante la falta de pago del
deudor y restitucion del capital”.

El constituyente de la renta, ante el incumplimiento no debe emplazar al deudor
para poder resolver el contrato, sino que puede hacerlo unilateralmente. La reso-
lucién se produce de pleno derecho, transformédndose el deudor en un tenedor de
la cosa con la obligacion de restituir.

Asi mismo la norma establece que para el caso que se hubiese dispuesto que el
beneficiario de la renta sea un tercero se le aplicard lo dispuesto por el articulo 1027
del CCCN. En virtud de ello el estipulante puede revocar la estipulaciéon mientras
no sea aceptada por el beneficiario, una vez aceptada, este tltimo pasa a formar
parte del contrato por lo que tiene a su favor todos los derechos y las facultades
estipuladas, entre ellas la facultad de revocar.

- Otras causas

Entre las causales especificas de resoluciéon del contrato, el CCCN establece la
resolucion por falta de garantia y la resolucién por enfermedad coetanea a la cele-
bracién del contrato de quien es cabeza de renta.

A fin de garantizar el cumplimiento de las rentas por parte del deudor se pue-
de convenir en el contrato la constitucién de garantias las que pueden ser tanto
personales (fianza, seguro) como reales (hipoteca, anticresis, prenda). También se
podrén solicitar posteriormente, aunque no se haya convenido, ante la falta de pago,
el menoscabo de los bienes o por ausentarse el deudor del lugar de pago. Se debera
analizar en el caso concreto cudl de ellas es mas beneficiosa teniendo en cuenta el
capital y objeto dado al deudor.

En el caso de que el deudor no otorgue la garantia a la cual se ha obligado o
disminuya la garantia dada, el beneficiario o sus herederos pueden demandar la
resolucion del contrato debiendo restituirse solo el capital.

Para el caso de resolucion por enfermedad de quien es cabeza de renta, la norma
establece tres requisitos: quien es cabeza de renta debe fallecer dentro de los treinta
dias de la celebracién del contrato, que padezca de una enfermedad al tiempo de la
celebracion del mismo y que fallezca por esa enfermedad. Cuando la norma habla
de enfermedad también incluye al suicidio. Ambas partes, beneficiarios y deudor
deben restituirse lo recibido.
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- Extincion de la renta

El contrato oneroso de renta vitalicia se extingue con el fallecimiento de la per-
sona que ha sido designada como cabeza de renta, siendo nula la clausula que se
establezca en el contrato con la finalidad de sustituirlo o incorporar uno nuevo. Si
son varias las personas designadas como cabeza de renta, el contrato subsiste hasta
el fallecimiento de la tltima, la renta seguird devengandose, pero sin derecho de
acrecer salvo que expresamente se hubiese estipulado. La prueba del fallecimiento
siempre correspondera al deudor de la renta.

IV. 2. Aspectos que refuerzan el contrato

a) Equivalencia

La importancia de la funcién de este instituto, si a los sujetos vulnerables nos
referimos, y en virtud de ser un contrato aleatorio, de cumplimiento sucesivo y de
largo plazo, resulta relevante el equilibrio a través del tiempo que debe mantenerse
entre las cuotas y el valor de la cosa entregada.

- Imprevision

El art. 1091 del CCCN bajo el titulo de Imprevision, establece: “Si en un contrato
conmutativo de ejecucion diferida o permanente, la prestacién a cargo de una de
las partes se torna excesivamente onerosa, por una alteraciéon extraordinaria de las
circunstancias existentes al tiempo de su celebracion, sobrevenida por causas ajenas
a las partes y al riesgo asumido por la que es afectada, ésta tiene derecho a plantear
extrajudicialmente, o pedir ante un juez, por accién o como excepcion, la resolucion
total o parcial del contrato, o su adecuacion. Igual regla se aplica al tercero a quien
le han sido conferidos derechos, o asignadas obligaciones, resultantes del contrato,
y al contrato aleatorio si la prestacion se torna excesivamente onerosa por causas
extrafias a su alea propia”.

Ante situaciones ajenas al contrato, tal como cambios en las circunstancias eco-
némicas, por la que se produjera una desvalorizacién en la renta y como contrapar-
tida el aumento de valor del capital entregado, siempre que escape a previsibilidad
que el acreedor de la renta debi6 considerar al celebrar el contrato, la norma antes
mencionada permite la resolucion del contrato o su adecuacion.

A este respecto la jurisprudencia se ha expedido diciendo: “atin bajo legislacio-
nes que no aceptan de manera general la revisién de los contratos por imprevision,
se incluye una excepcién importante a ese principio en materia de renta vitalicia,
dado que el contrato se celebra por el acreedor con el tinico fin de asegurar su vida
material, y seria muy injusto reducirlo a una renta que se ha convertido en infima,
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cuando pudo conservar un bien que habria adquirido gran valor por el hecho mismo
de la desvalorizacion que lo perjudica””.

- Renta

La fijaciéon del monto de la renta es libre y seguramente su valor, por ser un
contrato aleatorio, como lo expresa Borda®, sera superior al interés del capital o
a la renta normal que pueda dar la propiedad sin que ello afecte la validez de las
estipulaciones salvo que bajo la apariencia de una renta vitalicia se esconda otro
tipo de contrato.

A los efectos de mantener la equivalencia y no sufrir los efectos de la inflacién,
las partes tienden a pactar en moneda extranjera la renta en estos contratos, moneda
que no siempre ha sido aceptada en nuestra legislacion. Asi, en el CCCN se dispu-
so que el compromiso de pagar en moneda extranjera debe considerarse como de
“dar cantidades de cosas” y que el deudor puede liberarse “dando su equivalente
en moneda de curso legal”. Asi mismo debemos tener en cuenta la prohibicién de
indexar establecida por los articulos 7 y 10 de la Ley 23928. A fin de escapar a estas
situaciones se comenzaron a utilizar cldusulas contractuales por las que las partes
acordaban que el pago con la moneda extranjera es condicion esencial del contrato no
pudiendo el deudor invocar la conversién en moneda de curso legal. En la actualidad
en virtud de las modificaciones dispuestas al articulo 765 del CCCN por el DNU
N°70/2023, se puede pactar en moneda extranjera y cumplirse en dicha moneda.

Esta inestabilidad legislativa que nos acomparia, hace que centremos nuestra
mirada en las normas propias del instituto. El articulo 1602 del CCCN da la posi-
bilidad de que la renta sea pactada en otros bienes que no sea dinero, debiéndose
entregar su equivalente en dinero al momento de cada pago. Ello permite utilizar
valores como moneda argentino oro, moneda extranjera, granos, hacienda, mate-
riales de construccién, sin que se pueda objetar por pago en moneda que no sea
de curso legal o considerar que se encubre procedimientos indexatorios, ya que el
articulo citado trae implicita la posibilidad de mantener la renta actualizada.

En tal sentido, haciendo referencia al equivalente en dinero y a la relevancia
econdmica en épocas de inflacién, Spota* se refiri diciendo: “En efecto, si la renta
consiste en frutos, en vestidos, en alimentos, en casa habitacion, la depreciaciéon
monetaria no tiene ninguna consecuencia perjudicial para el acreedor de la renta,
porque, claro, el deudor de la renta debera entregar tanto dinero como sea necesa-

(19) CNCiv., Sala D, 29-11-73, “ Azteca S.A ¢/ Wheeler, Gualberto E.” E.D. 56-223.
(20) BORDA, Guillermo A. Ob. cit. p. 825.

(21) SPOTA, Alberto. Instituciones de Derecho Civil. Contratos, Volumen VIII, Buenos Aires,
Editorial Depalma, 1983, p. 354.
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rio para que [...] pueda adquirir los articulos de alimentacién, de ropa, o pagar el
precio de la locacion, etcétera”.

Al considerar la renta vitalicia como herramienta para personas vulnerables,
es aconsejable dejar establecido, de manera expresa en el contrato, el cardcter de
pensién alimentaria. Lopez de Zavalia® expresaba: “La renta que constituye una
pension alimenticia (art. 2076 CC), tiende a satisfacer las necesidades del alimen-
tado. De hecho, una inflacién conducira al incremento de la renta, pero pensamos
que contra ello no podra aducirse la ley de convertibilidad: si deben reputarse las
leyes mas sabias que el legislador concreto, no debe pensarse que una que erradicé
las cldusulas de reajuste monetario haya querido suprimir la substancia de la obli-
gacion alimentaria”.

b) Derecho real de uso

En una misma persona puede haber distintas capas de vulnerabilidad segtin el
contexto y circunstancias. Asi, un adulto mayor que percibe una jubilaciéon minima,
ante los desajustes econémicos, sera menos vulnerable que aquel adulto mayor que
tenga el mismo ingreso pero que padezca de alguna dolencia fisica o psicolégica y
que lo lleve a necesitar de medicamentos y de cuidados de terceros. Estas situacio-
nes que actan como gatillos disparadores pueden llevar a otras vulnerabilidades,
produciéndose lo que se conoce como el efecto cascada®.

Conforme a lo expuesto, creemos que no es suficiente con la formalizacion de
un contrato oneroso de renta vitalicia si el capital resulta idéneo para que, aplicando
otras figuras juridicas, podamos evitar o minimizar otras capas de vulnerabilidad.

Como lo hemos expresado en parrafos anteriores, la transmision del capital en
el contrato oneroso de renta vitalicia por parte del acreedor, puede ser cualquier
bien apreciable en dinero, por lo que el sujeto vulnerable, en nuestro caso el adulto
mayor, podra acordar con la entrega de la nuda propiedad reservandose el derecho
real de usufructo, uso o habitacién, de manera gratuita y vitalicia.

Teniendo en cuenta lo anteriormente expresado ;Cuaél de las figuras juridicas
serd la mas apropiada? Cada caso particular necesitara del estudio y consideracién
de cudl es el capital objeto del contrato. A modo de ejemplo, si el adulto mayor
fuera titular de un inmueble en el que vive, y quisiera procurarse una renta que le
permita una mejor calidad de vida, podria transmitir la nuda propiedad bajo los
alcances del articulo 1599 CCC, reservandose el derecho real de uso de manera
gratuita y vitalicia. Y ;por qué no el de habitacion? Ante la posibilidad de que el

(22) LOPEZ DE ZAVALIA, Fernando 1., cit., p. 326.

(23) LUNA, Florencia. Grupos en situacion de vulnerabilidad, Instituto de Investigaciones Juri-
dicas, Universidad Nacional Auténoma de México, Afio 2021. [13/05/2024] Disponible en: https://
archivos juridicas.unam.mx/www/bjv/libros/14/6503/9.pdf
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sujeto de nuestro estudio tenga que ser trasladado a una institucion de reposo*,
el derecho real de uso le permitira constituir derechos personales, un contrato de
locacién, por ejemplo, ello posibilitaria obtener una renta a fin de solventar los
gastos que tal circunstancia le generaria, facultad a la que no podria recurrir si se
reservara el derecho real de habitacién, salvo que expresamente se contemplara tal
circunstancia para aumentar la renta.

Asi mismo los frutos obtenidos por el derecho real de uso no pueden ser em-
bargados mientras el uso se limite a cubrir las necesidades del usuario y su familia,
ventaja que no la tiene el titular del derecho real de usufructo.

Por consiguiente, se hace necesario hacer un analisis de cada situacion en par-
ticular a fin de considerar y buscar aquellos elementos que, siendo previstos, nos
permitan evitar que la vulnerabilidad se actualice y vulnere®.

V. Conclusiones

Las Reglas sobre Acceso a la Justicia de las Personas en condicion de Vulnerabilidad
dictadas en Brasilia en el afio 2008, enumera -generalizando- a quienes se consideran
vulnerables. La vulnerabilidad de las personas o comunidades, inclusive de aquellas
no incluidas en la Regla Tres, surge de la interaccion entre la susceptibilidad que
cada persona tiene de ser alcanzada por las consecuencias negativas, producto de la
adversidad, y de la posibilidad de contar y aplicar las estructuras de oportunidades
previstas por el estado, el mercado, la sociedad y el propio esfuerzo.

No todos los grupos o sectores de la sociedad tienen las mismas necesidades,
los mismos intereses, idénticos recursos, niveles sociales, poder, prestigio, por lo
que trasladar y aplicar las reglas dadas en Brasilia para acceso a la Justicia, a otros
6rdenes, coloca a todas las personas en una linea de igualdad, desconociendo
contextos, circunstancias y capacidades. Hay quienes por sus propios recursos
pueden ante situaciones adversas enfrentar y hasta revertir el dafio producido. La
exposicion del dafio que conecta con la vulnerabilidad es propia de un proceso y
no de un estado o condicién fija.

No todos los adultos mayores son sujetos vulnerables. Agruparlos de manera
genérica, tomando para ello normas de proteccién, sin analizar las condiciones
y escenarios en los que cada uno de ellos vive y acttia, los coloca en situacién de
debilidad e indefension.

En este contexto, el contrato oneroso de renta vitalicia, es una herramienta ttil,
lo que, unido a un derecho real, como el derecho real de uso, servird, desde el punto
de vista econémico y social, para obtener mayores recursos y mejorar la calidad de

(24) Esta situacion seria condicién estimulo que actualizaria la capa de vulnerabilidad.
(25) LUNA, Florencia, cit.
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vida del adulto mayor que se encuentre en condicién de vulnerabilidad, escapando
asi a los efectos de la pobreza y la marginalidad.

El articulo 1602 CCCN da la posibilidad de que la renta sea pactada en otros
bienes que no sea dinero, debiéndose entregar su equivalente en dinero al momento
de cada pago. Ello permite utilizar valores como moneda argentina, oro, moneda
extranjera, granos, hacienda, materiales de construccién, sin que se pueda objetar
por pago en moneda que no sea de curso legal o considerar que se encubre pro-
cedimientos indexatorios, ya que el articulo citado trae implicita la posibilidad de
mantener la renta actualizada.

Al considerar la renta vitalicia como herramienta para personas vulnerables, es
aconsejable dejar establecido, de manera expresa en el contrato, el caracter de pen-
sién alimentaria. Ello permitird mantener la equivalencia entre el capital y la renta.

La transmision del capital en el contrato oneroso de renta vitalicia por parte
del acreedor, puede ser cualquier bien apreciable en dinero, por lo que se podra
acordar con la entrega de la nuda propiedad reservandose el derecho real de uso
de manera gratuita y vitalicia. Este derecho le permitird al acreedor, en el caso de
tener que ser trasladado a una institucién de reposo, constituir derechos personales
y asi obtener una nueva renta a fin de solventar los gastos que tal circunstancia le
genera, facultad a la que no podria recurrir si se reservara el derecho real de habi-
tacion, salvo, que expresamente se estipule, para el caso, el aumento de la renta. Asi
mismo, los frutos obtenidos por el derecho real de uso no pueden ser embargados
mientras el uso se limite a cubrir las necesidades del usuario, ventaja que no tiene
el titular del derecho real de usufructo.
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