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RESUMEN

El sector del Voto Nacional en Bogota, a principios
del siglo XX, fue uno de los lugares mas exclusivos al costado
occidental de lo que hoy se considera como el centro
historico. En este lugar, vivian gran parte de los comerciantes
mas importantes de la ciudad. Sin embargo, con la migracion
de la poblacion de altos recursos a la periferia de la ciudad,
este sector se empezo a degradar hasta llegar a convertirse,
no sdlo en el barrio mas peligroso de la ciudad, sino que a
su vez, paso a ser un area con gran cantidad de patrimonio
inmueble en abandono.

Mas alla de algunas politicas pablicas de revitalizacion
que se han intentado implantar durante las Gltimas décadas
para este sector, se ha encontrado que algunos arrendatarios
han sido los encargados de “preservar” este patrimonio
historico, adecuando estas antiguas casonas en viviendas
comunales en arriendo, llamadas en Bogota “inquilinatos”.
Es asi, como en este articulo, se muestra el diagnostico que
se realizd sobre tres viviendas, donde mas que una critica
arquitectonica o espacial a las intervenciones en estos
inmuebles, se muestra un paralelo entre la forma como
se crea una “salvaguardia del patrimonio”, a través de la
apropiaciony la habitabilidad del mismo.

Palabras claves: Patrimonio cultural - Reutilizacion -
Inquilinato - Vivienda comunal

ABSTRACT

The sector of Voto Nacional in Bogota, in the early twen-
tieth century, was one of the most exclusive places on the west-
ern side of what today is considered the historic center; much of
the most important merchants of the city lived here. However,
because of the migration of the population of high resources to
the periphery of the city, this sector began to degrade until it
became not only in one of the most dangerous neighborhood but
an area with lots of abandoned property assets.

Beyond some public revitalization policies that have been
attempted in recent decades for this sector, it has been found
that some tenants have been responsible for “preserving” this
heritage, adapting these old houses in communal housing for
rent, called “tenements” in Bogota. Thus, this article shows the
diagnosis that was made on three houses, where more than an
architectural or spatial review related to interventions in these
buildings, it elaborates a parallel comparation between the way
how a “heritage conservation” is created through ownership and
occupancy of it.

Keywords: Cultural heritage - Building recycling - Tene-

ment house - Communal Housing
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Introduccién

Este articulo se compone de tres
apartes principales los cuales, en primera
instancia, tienen dos secciones introductorias
que van a estar entrelazadas entre si como
son: la delimitacion de un contexto historico
y la caracterizacion del sector en el que se
encuentran los inmuebles, estos apartes
son relevantes para entender el estado de
conservacion en el que se encuentran los
bienes de interés cultural y sus diferentes
transformaciones. Posteriormente se pasa al
andlisis de los inmuebles, en el cual a través
del estudio de sus condiciones fisicas, y de la
determinacion de la relacion entre los usos de
los espacios, se cualifica el habitat al interior
del mismo.

Antes de iniciar con las diferentes
secciones del documento, se hace necesario
delimitar el concepto de —inquilinato-, que
si bien a lo largo de Latinoamérica tiene sus
diferentes “homdlogos” como las vecindades
en México o los conventillos en Argentina,
en realidad tienen unas caracteristicas
particulares. La definiciéon que mas se ajusta
alo que se considera un inquilinato en
Colombia es: “una vivienda compartida donde
se alojan dos o mas hogares en condicién
de arrendatarios, dentro de una misma
estructura fisica o inmueble, compartiendo
espacios comunales como patios, corredores,
solares, dreas sociales y servicios, como son
cocina, bafios y lavadero”. (Zorro, 1974, p. 15).
La dindmica econémica de la zona de estudio
hace del inquilinato una posible solucién a la
demanda habitacional de bajo costo para la
poblacién de bajos ingresos que llega a Bogota,
a la cual ademds se les ofrece una excelente
ubicacion, y la informalidad suficiente para
evitar contratos de arrendamiento.

La historia de los inquilinatos en el
centro histérico no es reciente, por lo que su
presencia es mayor en los barrios de vieja data

40 VOLUMEN 3: 39-50 /DICIEMBRE 2016/ VIVIENDA & CIUDAD

como el Voto Nacional. Como afirma Ceballos
y Tarchépulos (2005), en su estudio sobre los
patrones urbanos de la vivienda de sectores
de bajos recursos en Bogotd, “se trata de una
oferta de cuartos de alquiler en edificaciones
antiguas con un alto grado de deterioro, que
demandan hogares con baja capacidad de
pago, razén por la que aceptan alojarse en
las deficientes condiciones fisico-espaciales
que éstas ofrecen. No obstante, esta franja
de poblacién reconoce como una ventaja la
localizacion en la ciudad que les permite un
facil acceso a los servicios urbanos y a las
fuentes de ingresos”.

A pesar de que en el barrio del Voto
Nacional tan solo el 4% de las viviendas
corresponden a inquilinatos, estos ocupan casi
en todos los casos, inmuebles de conservacion
patrimonial, que se caracterizan por ser
viviendas de dos pisos que mantienen el uso
comercial, en gran parte del primer piso y
subdividen el resto del inmueble para adecuar
habitaciones de alquiler. Esta problemética
es tan frecuente en los centros histéricos de
Latinoamérica, que aqui se expone tan solo un
ejemplo.

Contexto Histérico.

Desde la fundacién de Bogota, como
colonia de los espafioles, hasta finales del siglo
XVIII, el centro historico siempre fue limitado
en su costado occidental por el camino que
trazaba el Rio San Francisco, para unirse
con el Rio San Agustin. Solamente hasta las
primeras décadas del siglo XIX, empieza a ser
un sitio de interés publico cuando es utilizado
para asesinar a diferentes martires de la
independencia, en lo que se conocia como
Huerta de Jaimes, que posteriormente paso6
a conocerse como la Plaza de los Martires
(Mejia, 2000, p. 199). Este sector que por
muchos anos fue tan sélo una plaza con
grandes jardines, hasta 1906 se empez6 a



consolidar junto con la parroquia de San Victorino, la cual
recién fundada contaba con 25 manzanas (Cardefio, 2006,
p- 17). Los principales hechos que ayudaron a que se diera
este proceso fueron: Por una parte, el eje de desarrollo

que se conformo entre la Plaza de Bolivar, la Plaza de los
Martires y la Plaza de Maderas, principal eje de comercio
de la ciudad; y por otra parte, la creacion de la Iglesia del
Sagrado Corazon de Jesus, la cual rdpidamente gand varios
adeptos por la significacion cultural que tuvo con el pasar
del tiempo.

El eje de desarrollo que coincide con la actual Calle
11, tiene una importancia historica y simbdlica, debido
a que comunicaba dos de los puntos méds importantes
que tuvo la ciudad hasta el siglo XX, como lo eran, la
Plaza de Bolivar, lugar que concentraba el poder politico
y eclesiastico, aunado a la cotidianidad de la vida civil,
y la Plaza de Maderas, en la cual se encontraba una
importante actividad comercial donde se vendian todos
los productos que llegaban a la Estacion del Ferrocarril de
la Sabana, provenientes de todo el mundo, a través del Rio
Magdalena. La consolidacion de este importante corredor
historico de la Calle 11, no sélo se fue constituyendo en un
eje comercial relevante para la ciudad, sino que también
fue escenario de la construccién de un “patrimonio
inmueble menor”, que en algunos casos llego a ser
declarado como Bien de Interés Cultural del ambito
distrital.

A pesar de la influencia que tuvé la Calle 11, el
elemento que deton el desarrollo alrededor de la Plaza
de los Martires, fue la creacion de la Iglesia del Sagrado
Corazén de Jesus. Si bien en un principio esta iglesia era
tan sélo una pequefia ermita construida en los terrenos
donados por dofia Rosalida Calvo, en 1892 (UNAL, 2012,
p-47). Alos diez afios de haberse construido, cuando se
consagra el pais al Sagrado Corazoén de Jesus, pidiendo
por el fin de la guerra de los mil dias en 1902, la iglesia y el
sector empiezan a tener un dinamismo importante debido
a que cada ano se llevaba a cabo un evento politico, en el
cual los presidentes “renovaban” el voto por la paz (Mejia,
2000, p. 206), por lo que el barrio con el pasar de los afios
recibi6 el nombre del Voto Nacional.

El 9 de abril de 1948, una fecha que no sélo marcé
profundamente la historia del conflicto en Colombia, sino
que dejo manchada de sangre la ciudad, al enterarse del
asesinato de uno de sus lideres politicos mas queridos en
la historia, Jorge Eliécer Gaitdn, no sélo result6 en una
destruccién masiva de gran parte del patrimonio histérico
del centro de la ciudad, sino que a su vez se encargé de
olvidar, consciente o inconscientemente, un barrio que
se empez0 a segregar y degradar, en el momento en el
que comenzd a albergar a un sector de la poblaciéon que
introdujo la venta de productos ilegales como forma
de trabajo, al no tener otras oportunidades de empleo
(Garzén y Morris, 2000, p. 33). Las transformaciones en
la ciudad después de la segunda mitad del siglo XX, se
hicieron notar rdpidamente en el sector, mas atin cuando
se trazd la Avenida Caracas y corto la antigua Escuela
de Medicina y la Plaza de los Martires, marcando un
limite fisico respecto a lo que era el centro histérico. Sin

embargo, especificamente las transformaciones sociales
que se estaban dando en el sector no eran tan evidentes,
debido a que la antigua conexidn a través de los eje de las
Calles 10 y 11, ya no era tan utilizada por los transeuntes,
por que éstos habian sido cortados por las nuevas grandes
avenidas (Garzon y Morris, 2000, p. 37).

Al pasar a la década de los 80s y 90s la violencia
alo largo del pais comenzd a empeorar, por lo que se
empezaron a dar grandes migraciones de poblacion, a
la ciudad de Bogotd. Lejos de asentarse en la periferia,
empezaron a llegar al sector del Voto Nacional, lugar
que se habia consolidado como un puerto de transporte
intraurbano e intermunicipal (Cardefio, 2006, p. 78), el
cual habia cambiado su antigua funcién de area de uso
habitacional y comercial, para pasar a ser un sitio de
bodegas, mercados y vivienda temporal en alquiler.

La unioén de estas tres caracteristicas, -segregacion
socio-espacial, migracion de poblacion de excasos
recursos, y el caos producido por el desorden y la
falta de higiene ligado al uso de puerto de transporte
y plaza- entre otras cardcteriticas, fueron el germen
que detonaria la degradacion del sector, el cual ha sido
completamente abandonado hasta nuestros dias. Si
bien en las tltimas décadas se han intentado llevar a
cabo algunas acciones para reactivar el sector fisica y
socialmente, como lo fueron el fallido proyecto del “Tercer
Milenio” o la creaciéon del Centro de Atencién Moévil
a Drogodependientes, -CAMAD-, es claro que no ha
existido un entendimiento profundo de las problematicas
que ha vivido el sector desde la segunda mitad del siglo
XX.

El sector del Voto Nacional y sus inquilinatos en la
actualidad.

Este sector que se ha caracterizado a lo largo de su
historia por recibir poblacién migrante de toda Colombia,
o incluso de paises vecinos, por sus condiciones de
vulnerabilidad socio-espacial. Es una de las areas perfectas
para encontrar alojamiento temporal de bajo costo, en
una zona central de la ciudad que tiene un facil acceso a
los diferentes servicios urbanos (Ceballos, Tarchépulos,

p- 2003). Si bien es comun saber que en la zona existen
diferentes inmuebles con el uso de inquilinatos, no hay
ningun tipo de letrero que los identifique como tal,
haciendo que la tinica manera de llegar a ellos, sea a través
de conocidos que recomiendan el lugar.

La manzana en la que se sitda la Iglesia del Sagrado
Corazdn de Jesus es de origen colonial y hace parte del
trazado claramente ortogonal del barrio Voto Nacional.
Tiene una forma rectangular que pareciera fragmentarse
en una seccion oriental y una occidental, lo que denota el
trazado inicial de la carrera 16 por la mitad de la manzana.
Estas dos secciones se diferencian por sus caracteristicas
morfoldgicas y su origen histdrico: el costado oriental
-donde se localizan la iglesia, las casas de conservacion,
el filosofado y la estructura claustral- tiene su origen en
el siglo XIX y cuenta con los predios de mayor dimension
de la manzana. El costado occidental, de desarrollé mas
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Figura 1. Contexto, objetos de estudio (Fuente: Elaboracion propia).
1. Plaza de los Martires; 2. Iglesia del Voto Nacional; 3. Direccion de Reclutamiento(antigua Escuela de Medicina); 4. El

Bronx; 5. Inquilinato A; 6. Inquilinato B; 7. Inquilinato C.

Inquilinato B Inquilinato C

Imagen 2. Fachadas inquilinatos, objeto de estudio (Fuente: Elaboracién propia).

tarde, por lo que se caracteriza por ser de
menor altura, tener predios mas pequenos,
esquinas subdivididas de formas irregulares,
y no cuenta con edificaciones de gran valor
cultural.

La presencia de inquilinatos es
particularmente concentrada en la manzana
de la iglesia, y es que por ejemplo, es de
especial interés, que en 3 de las 6 casas
declaradas como bienes de interés cultural
funcionen viviendas comunales en arriendo,
es decir, alli se concentran el 25% de los
inquilinatos del barrio Voto Nacional. Este
caso es excepcional, ya que la localizacién
de los inquilinatos por lo general es muy
dispersa en el centro histérico. En estas casas
se observan gran cantidad de intervenciones
que buscan aumentar el espacio de habitacion,
subdividiendo los grandes espacios. Sin
embargo, la mayoria son intervenciones
regresivas que se han hecho con materiales
livianos y desmontables como madera y zinc.

Los tres inquilinatos que se escogieron
para ser analizados, son Bienes de Interés
Cultural del ambito distrital, declarados por
el Decreto 606 de 2001, con una categoria
de intervencion de conservacion tipologica,
la cual restringe las obras a subdivisiones,
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reparaciones o reforzamientos estructurales,
entre otros. Si bien estd proteccion legal,
supone una valoracién por expertos que
determinaron los niveles de proteccién

que debian tener estos inmuebles, nunca se
pregunto a sus propietarios si querian que su
patrimonio, en términos econdémicos, fuera
declarado un bien comun de los ciudadanos,
sin embargo si se les “obliga” a que la custodia
y mantenimiento del mismo salga de sus
bolsillos.

En el caso de estos tres inmuebles,
no se conoce a ninguno de los propietarios
debido a que viven fuera del pais. Las
utilidades que sacan tanto de los locales
comerciales que tienen en la planta baja,
como la renta que dejan los inquilinatos,
es manejada por terceros quienes a su vez
le piden cuentas a los administradores de
dichos lugares. Estos tltimos, son una pieza
clave, para la conservacion e intervencion
de los inmuebles, ya que al no existir una
apropiacion de este patrimonio por parte
de sus duenos o de los inquilinos, son los
administradores quienes se van a encargar
de la conservacion de estos edificios. Mas alla
de tener algun tipo de conocimiento sobre
restauracion de monumentos, estas personas
proponen intervenciones que les
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Figura 3. Levantamiento de primer y segundo piso de los inquilinatos
Fuente: Elaboracién propia.

dan beneficios especialmente de tipo econémico, y en
menor medida de tipo “cultural”. Lejos de que este analisis
de las adaptaciones, se convierta en una critica a dichas
intervenciones, busca poner en valor, como la dimension
fisica del habitat de un inquilinato es adaptada dentro de
un bien de interés cultural.

Dimensi6n fisica de los inquilinatos.

Los tres inmuebles que se estdn analizando son
procedentes del siglo XIX, y funcionaban como una sola
unidad de vivienda en la que tenian un pequeno espacio
comercial en la planta principal que da sobre la calle
principal de acceso. No obstante con el pasar de los afios,
se fueron subdiviviendo hasta quedar en las estructuras
que se pueden reconocer hoy en dia, algunas de las
caracteristicas fisicas iniciales que se pueden dar de estos
inmuebles son (Figura 2):

El inquilinato A, ubicado en la calle 11 No. 15-
35, ocupa el segundo piso de la casa esquinera y es el de
mayor tamarfo, en general es el mejor conservado debido
al mantenimiento constante de los espacios comunes y
a la remodelacion de las habitaciones cada vez que son
desocupadas, la administradora del lugar busca alquilar
por periodos largos de tiempo para prevenir mayores
deterioros del inmueble. El inquilinato es ademas muy
generoso en los espacios destinados a los servicios
comunales, de los dos patios existentes originalmente se
conserva completamente solo el mas préximo al acceso, los

otros dos han sido ocupados parcialmente. Este inmueble
cuenta con un area de 720 m2 y 20 habitaciones para 40
personas aproximadamente, las zonas publicas, contando
el amplio patio central suman en total de 236 m2 y las
privadas 384 m2.

La Residencia Guadalupe -inquilinato B-, es
el de mayor densidad de ocupacién y peor estado de
conservacion, ocupa las dos plantas del inmueble de
la calle 11 No. 15-53 y a diferencia del anterior, gran
parte de sus residentes viven alli por cortos periodos.
Originalmente la casa contaba con un patio interior
adyacente a la escalera y otro en la parte trasera colindante
con la iglesia, de estos solo se conserva el segundo, que
es el espacio comunal mas representativo del inquilinato.
Este inquilinato tiene un area total de 660 m2, donde
137 m2 (entre corredores, patio y cocina) son de uso
comunal y 523m2 de uso privado, el principal espacio
comunal es el solar, que tiene 37 m2 y la cocina de tan solo
2,2 m2, el patio interior ha sido ocupado para albergar
depdsitos en primer piso y habitaciones en el segundo.
El inquilinato tiene 15 piezas y alberga a 34 personas
aproximadamente, lo que aunado a la insuficiente oferta de
espacios comunales, evidencia una lamentable condicion
de habitabilidad.

El inquilinato C ocupa el primer y segundo
piso del inmueble ubicado en la calle 11 No. 15-85, sus
residentes son en su gran mayoria ecuatorianos otavalefios
que se dedican a la venta de artesanias en el sector y
son participantes activos de los eventos y actividades
eclesiasticas de los claretianos. La casa se encuentra
en un estado regular de conservacion, debido a las
intervenciones inadecuadas y al mantenimiento poco
frecuente, sus espacios comunales son mas que generosos,
subutilizados. El patio interior, donde culmina la escalera
de acceso desde la calle 11, es el espacio comunal mas
representativo, este inquilinato ocupa casi la tercera parte
del primer piso del inmueble y la totalidad del segundo,
tiene un area de 579m2, de los cuales 283 son de uso
comunal y 298 de uso privado, el area comunal mas
importante corresponde al patio principal y trasero de la
casa, cuenta con 20 habitaciones y una poblacién flotante
de 25 personas.

En el caso del inquilinato A, el mas grande de los
tres, al ser un predio esquinero que cuenta con acceso
sobre la Calle 11 y la Plaza de los Martires, se configura
en torno a dos patios centrales, que si bien uno de ellos se
encuentra ocupado, aun se puede reconocer en la lectura
tipoldgica del espacio. En el caso de los inquilinatos By C,
al ser predios medianeros, cuentan con dos patios laterales,
que han sido parcialmente conservados (imagen 3). Mas
alla de la afectacion fisica que traen estas intervenciones
para los inmuebles, fue importantes reconocerlas para
darse cuenta que si bien los esquemas de funcionamiento
de la casa seguian siendo practicamente iguales, la
problematica del habitat al interior del mismo en
cuestiones tan basicas como la ventilacion e iluminacion,
no sélo afectan el confort en estos espacios, sino que a
su vez, son las zonas donde hay mayor deterioro de los
inmuebles. Vale la pena reconocer que las intervenciones
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Figura 4.
Zonificacion al interior
del inquilinato

(Elaboracion propia).
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que se realizan, tanto en la ocupacion de los
patios como en la subdivision de las diferentes
estancias, se hace con piezas de madera que
permiten reconocer la estructura original,
cumpliendo inconcientemente con uno de

los principios de la restauracion actual, en

la cual se pide que las intervenciones sean
desmontables y se distingan de la espacialidad
original, aun asi, este tipo de materialidad
interior no es el mas propicio para brindar un
confort actstico y térmico al interior de las
habitaciones.

Caracteristicas morfoldgicas y
tipoldgicas.

Los tres inquilinatos tienen
caracteristicas espaciales diferentes debido a
su clasificacion tipoldgica, a su organizacion
funcional y a las transformaciones que han
sufrido recientemente. El analisis de las
relaciones entre el tamano, las caracteristicas
de acceso, circulacion y localizaciéon de patios,
permitié la identificacién de una tipologia de
casa de patio comun a todos los inmuebles de
inquilinato y de dos subtipos —de patio central
y patio lateral- (Figura 4).

El subtipo de patio central,
corresponde al inquilinato A, una vivienda
esquinera de gran tamafo, el inquilinato
funciona solo en el segundo nivel, por lo
que el acceso se da directamente desde la
Calle 11 por la esquina noroccidental del
predio, al parecer este acceso es una de las
modificaciones al inmueble original, pues por
lo general la circulacién vertical se disponia
junto al patio principal. Originalmente, la casa
tenia dos patios de dimensiones y jerarquias
diferentes: el principal con un area de 48
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m2 y el secundario de 20m2, actualmente
apenas se lee la existencia del patio principal
por la conservacién de los capiteles y por

la dilatacion entre la cubierta y el muro
perimetral que lo contiene, este patio se ha
cerrado y subdividido para albergar mas
habitaciones, sin embargo, el patio secundario,
adyacente a la puerta de ingreso actual, si se
conserva.

Frente a la circulacion, es posible
afirmar que originalmente existia un
recorrido perimetral a los patios, no
obstante, en la actualidad solo el patio
principal mantiene esta configuracion, las
intervenciones realizadas para construir la
cocina comunal junto al patio secundario y
la adicién de habitaciones sobre su costado
oriental, han modificado la configuracién
original de la circulacion alrededor de este.

Los inmuebles de los inquilinatos B
—Residencia Guadalupe- y C, representan el
subtipo 2 o de patio lateral. Este subtipo se
caracteriza por tener dos patios dispuestos
sobre un mismo costado y una circulacién
central que conecta longitudinalmente al
zaguan con los patios laterales -principal y
posterior- y las habitaciones. La Residencia
Guadalupe es la que mejor conserva en sus
dos niveles las caracteristicas tipologicas de las
casas originales, ya que preserva el acceso, la
escalera original en forma de U y la estructura
de madera de sus patios, sin embargo, el
patio principal ha sido ocupado para albergar
bodegas y habitaciones y se le ha construido
un muro perimetral que impide la entrada
de luz a gran parte de la vivienda, el patio
posterior colinda por el costado sur con el
transepto de la iglesia.



Figura 5. Tipo de bafios inquilinato C.

Fuente: Elaboracion propia.

INQUILINATOS AREA AREA AREA
PRIVADA COMUN TOTAL
INQUILINATO A 384 236 720
INQUILINATO B 523 137 660
INQUILINATO C 298 283 579
Tabla 1. Relacion de areas (m2) en los inquilinatos.
Fuente: Elaboracion propia
NIVEL PIEZA PERSONAS UNIDAD S.
ACEPTABLE 1a2 3 1
MAXIMO
ACEPTABLE  22° 3 !
NO 1
ACEPTABLE
CRITICO 3 1

Tabla 2. Nivel de sanidad de acuerdo a nimero de unidades sanitarias por
pieza. Fuente: Indicadores de (Arboleda, Henao, Lainez, 2006, p, 31).

INQ PIEZAS BANOS DUCHAS PERSONAS
20 2 2 40
15 1 1 34
(o] 20 S 3 25

Tabla 3. Clasificacién de niveles de sanidad segin ndmero de unidades
sanitarias por habitante.
Fuente: Indicadores de (Arboleda, Henao, Lainez, 2006, p, 31).

El inquilinato C tiene accesos independientes para
el primer y segundo nivel. Al interior del inmueble no
existe circulacion vertical entre primer y segundo piso, a
pesar de esto, se considera como un solo inquilinato por
pertenecer al mismo inmueble por compartir espacios
comunales —bafios y cocina- y por tener un mismo
administrador. El patio principal solo funciona para el
segundo piso, este se ubica sobre el costado oriental y
remata el acceso desde la calle 11, éste ha sido cubierto
y se han construido algunos volimenes de madera
en su interior. Por su parte, al patio posterior, solo se
tiene acceso desde el primer piso y estd aislado fisica y
visualmente desde el segundo nivel, esta configurado
por tres frentes con gabinetes de valiosa elaboracion en
madera, la crujia sur que configura el patio posterior limita
con la iglesia por su fachada occidental.

Las 4reas comunes en los inquilinatos.

Uno de los primeros puntos que hay que resaltar
de la dimension social en estos inquilinatos, tiene que
ver con las dreas comunes que ofrecen los mismos, las
cuales permiten determinar el grado de hacinamiento que
viven las personas que tienen su residencia alli. Si bien
se desconoce que exista un coeficiente que determine el
porcentaje Optimo respecto a la proporcion que deberia
tener las dreas privas con relacién a las dreas comunes, en
estos tres inquilinatos existio una condicién en la cual
donde habian menos areas comunes, habia un mayor
grado de hacinamiento, ligado principalmente a una
mayor subdivision de espacios destinados a estancias de
habitacion.

Ahora bien, lejos de poder determinar un drea
Optima comun en este tipo de vivienda en arriendo, lo
que si existe es un analisis por tipos de espacios comunes,
principalmente del drea de los bafios y de las cocinas que
permite valorar el grado de habitabilidad minima que
tienen estos inmuebles.

Vale la pena mencionar que al ser estos inmuebles
casas del siglo XIX, los espacios comunes como el bafio
o la cocina, usualmente se encontraban fuera de la casa
en el patio posterior, o cuando se ubicaban dentro de
la casa, usualmente eran dispuestos en lugares poco
iluminados o ventilados. Al ser adaptadas estas viviendas
como inquilinatos y tener que aumentar la oferta de las
areas comunes, implicaban una obvia transformacion
y actualizacién, tanto de las estancias en las que se
encontraban los servicios originalmente, como las redes de
los mismos.

Baifios.

Es interesante ver como de estos tres ejemplos
que se estan estudiando, solo el inquilinato A, que ocupa
la planta superior del inmueble, es el inico que cuenta
con el servicio de banos dentro de la edificacion, el cual
para ventilarse e iluminarse, se vale de un de un patio
de ropas que se encuentra justo al lado. En el caso de los
inquilinatos B y C, recurren a tener estos servicios en los
patios traseros como era la tradicién en estos inmuebles.
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Una caracteristica que van a tener en comun
los tres casos, es que las regaderas y los
sanitarios se encuentran separados para
maximizar la eficiencia en el uso de este
servicio.

Desafortunadamente, mas alla de
preocuparse por la conservacion de los
inmuebles, al analizar el higiene, la calidad
y la oferta de este servicio en los tres
inquilinatos, es preocupante ver que un
servicio tan basico para la vivienda, solo
en el inquilinato C cuenta con un servicio
aceptable. Es importante ver que si uno solo
analiza los datos por drea, se daria cuenta que
en el inquilinato A y B (tabla 2), se tiene una
superficie mayor, pero al observar la demanda
en relacion a la cantidad de habitantes de
estos espacios (grafic 1), que en esencia se
convierte en un dato mds relevantes para
quienes habitan estos lugares, la informacién
se invierte.

Al hacer el levantamiento de la
cantidad de inodoros que hay en cada uno
de los tres inquilinatos, se puede observar
como el inquilinato B, presenta una cifra
“no aceptable” de un sanitario por cada 17
personas que viven en el inmueble, siendo
uno de los grandes problemas del habitat de
este inmueble. Por el contrario si se observan
los datos del inquilinato A y C presenta un
servicio apenas aceptable de una unidad por
cada 10 y 8 habitantes, respectivamente. Lo
que se manifiesta en una mejor calidad y
la convivencia al interior de estos espacios.
Desafortunadamente para los propietarios de
estos inmuebles, y para sus administradores,
el tema de las unidades sanitarias no es
relevante, y se restringe al minimo ya
que son los lugares que requieren mayor
mantenimiento diario, y por ende, mayor
inversion econdmica.

Zonas de lavado.

Un lugar que en los tres inquilinatos
se encuentra junto a los banos, es la zona de
lavado, principalmente ligado a un tema de
economia en las instalaciones, ventilacién
e iluminacién de los mismos. Aunque la
demanda y el uso de estos espacios comunales
no es tan alta por parte de los habitantes, en
los tres espacios cumple con unas dimensiones
minimas para esta actividad. En el caso de la
zona del patio de ropas siempre se comparte
con la zona de lavado, a excepcion del caso del
inquilinato A, que tiene una zona extra sobre
un patio central.

Coincidencialmente, estos usos que
causan grandes afectaciones a los bienes
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patrimoniales por humedades tanto en

los muros, pisos y techos, se encuentra en
zonas que causan una menor afectacion a

la edificacién, como lo son la zona de los
patios posteriores. Sin embargo, en una
actitud ética de una buena préctica de la
arquitectura y el urbanismo, seria apropiado
ver las afectaciones sobre los patios posteriores
con que estan colindando, para no generar
problemas a la estructura de los predios
vecinos.

Cocina.

La cocina dentro de la vivienda
comunal de arriendo, usualmente se
consideran de dos tipos, exteriores e interiores
o comunal y privada, que se diferencian
principalmente por su ubicacion respecto de la
unidad habitacional. En el caso particular de
las cocinas exteriores es un fendmeno natural,
que cada vez existan menos y sean mas
pequenas (Arboleda, Henao, Lainez, 2006;
105), al preferir ocupar estos espacios como
zonas de habitacion, sin embargo, dentro de
los tres inquilinatos, se da la particularidad
que la cocina tiene un uso restringido al
estar junto al cuarto del administrador del
inmueble, quien determina los horarios de
uso.

En el caso de las cocinas internas,
que se suponen deberian contar con las
instalaciones de electricidad, acueducto y
alcantarillado al interior de las habitaciones
para que funcionen (Arboleda, Henao, Lainez,
2006; 106), a pesar de que en estos inquilinatos
no se cuenta con este tipo de instalaciones,
las personas que tienen pensado quedarse
mas tiempo, y que usualmente se encuentran
en las habitaciones mas grandes, han hecho
adaptaciones en las cuales en un pequeiio
meson instalan pequeias cocinetas a gas
propano. Este uso tanto de pequefias cocinetas
en las habitaciones, como las grandes cocinas
de uso comunal, representan un importante
riesgo para los habitantes del inquilinato y
para el mismo inmueble, en la medida en que,
por una parte, las divisiones de estos espacios
son en madera, siendo elementos altamente
combustibles, y por otra parte, la alta emision
de gases que provocan las estufas a gas al
interior de las mismas instancias en las que
se duerme, implica un constante deterioro
para la salud, lo que causa que, a diferencia de
los bafos, ésta no sea una solucién apropiada
ni para el habitat, ni para los inmuebles de
conservacion, siendo éste otro de los puntos
criticos a tener en cuenta en la manera enla
que funcionan estos inquilinatos en bienes de
interés cultural.



Figura 6. Zona de lavado inquilinato A
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 7. Zona de cocina inquilinato C.
Fuente: Elaboracion propia.
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Grafico 1. Relacién de cantidad de habitantes por inodoro.
Fuente: Elaboracién propia.
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Grafico 2. Relacidn de cantidad de habitantes por piezaa.
Fuente: Elaboracion propia .

Areas privadas en los inquilinatos.

Las areas privadas de los inquilinatos, son aquellas
que le dan sentido a su funcidn, y a su vez las que causan
mayores subdivisiones al interior de los inmuebles en los
que se encuentran. Cada una de estas habitaciones tienen
dimensiones y tipos tan variados que carece de sentido
plantear una clasificaciéon de los mismos, pasando desde
estancias que miden 2 m2 en las cuales sdlo se tiene una
cama y el espacio suficiente para abrir una pequefa puerta
de 60 centimetros, hasta habitaciones de 40 m2 donde
se crean diferentes lugares como pequefios comedores y
cocinetas.

En promedio, en estas habitaciones duermen de
dos a tres personas que conviven en un mismo espacio,
pagando un alquiler que varia, segtn el tamaifio de
habitacion, entre los 2.5y 10 délares por dia. El nivel de
hacinamiento que se vive en estos espacios esta ligado, no
s6lo al nimero de habitantes que se encuentran en una
habitacion, sino a las condiciones fisicas de ese espacio
minimo habitable, las cuales no ayudan a que exista unas
mejores condiciones de confort, al no cumplir con unos
requisitos basicos de iluminacion o ventilacion.

En el inquilinato A las habitaciones del costado
nor-oriental tienen buena iluminacién y ventilacién por
tener uno de sus lados sobre las fachadas esquineras,
mientras que las del costado sur carecen de estas
caracteristicas, siendo las habitaciones mas econémicas.
Las dimensiones de las habitaciones varian entre los 8 y los
36m2, y por lo general en aquellas que superan los 10m2
se cuenta con cocinas interiores. Vale la pena resaltar que
este es el inico inmueble en el que se aprovecha la doble
altura que tienen estos espacios, para crear mezzanines
que aumentan el espacio habitable.

El inquilinato B, por el contrario, tiene muy malas
condiciones de iluminacién y ventilacion, debido a que
es un predio medianero cuyo patio interior fue ocupado,
restringiendo el acceso de luz al interior de la vivienda,
las inicas habitaciones bien iluminadas son las que se
encuentran alrededor del solar y sobre la fachada norte,
por lo que durante el dia, el uso de la energia eléctrica para
suministrar iluminacién artificial es constante y necesaria,
el tamano de las habitaciones es el mas reducido de todos
los inquilinatos, al tener espacios de 3 a 15m2.

Por su parte, las habitaciones del inquilinato C
se caracterizan por su buen estado de conservacion, en
ellas no se han hecho grandes intervenciones, por lo que
las dimensiones originales -16m2 aprox.- se conservan
en su mayoria. Los espacios que no conservan sus
dimensiones originales, tienen un area de 5a 20 m2,
donde sdlo las estancias mas grandes, como los antiguos
salones, se han subdividido, los patios central y posterior
se han conservado, por lo que las posibilidades de
iluminacién son mejores que en los casos anteriores, sin
embargo, los muros absolutamente cerrados no facilitan
una iluminacién y ventilacién optima, esta situacion
es preocupante si se considera que la mayoria de estas
habitaciones tienen cocina propia.
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VIVIENDA INQUILINATOS

INQUILINATO A INQUILINATO B INQUILINATO C
Fr=ep A 1]
SR TRI | N B T
%) L : 1 — - :r '
(@) 1 “‘ - - —IE b 1
o] . | T —~ L ]
S —-U'E— [ — : L 'F _II
i = o | ]
w [ | 1 n 3 ! B - b —
= el = - — iy I
O NS ‘ = - . §
M, | 55 B s
———— _ i |
- |
P I 1| I
| = Bl T IJ. B
< L!\r.*"__ 1 1 =i - o :
o ISR — - 2 H '
I'e) LF | —1*7‘ - —-ll" =
o ' - N — £ - H 1y
S = Ha O
= L, = wm .
IA:'— . N = :|7 i i
| - ] O 1 P H
'—l | \”7‘ [ N
e
[ . R 1
= ik N Ty L J“-
< B ,\[7"7‘7" ! \.EI L. 1 X
¢ mitle B - uf™ oo LY
- RIS B = | EE HH R
°8 - — — ] s
oM — 1 i | L] || ' o
L r “l—' - = L= : :L
;}H 1k ' "’*7 o - ! L
———— e ——)
Fr=ep - r "m N — - 1“[
L= — - I_
(@) Loy | 1 I _|El I_[ ‘H
O | 11 :HD — —l i :
- | - | [}
o o] v -1 . B H H
o tEla] G ! '
% | - b < — — g H
S RS- %l 1| sES § HY =
s . o =y s = I =3 g T
S - ‘ 2 CN - 5|14 i
s U] g =~ ] gl :
® —— 'E\‘
COMERCIO ------ BODEGA ---—-- HABITACIONES ADMINISTRACON ------
BANO COCINA ------ PATIO ROPAS ------

A pesar de los problemas sanitarios
o de confort que se puede generar en
torno a estas habitaciones, es claro que la
afectacion que se genera sobre el inmueble
de conservacion, se encuentra ligada mas a la
manera en que se lleve a cabo la intervencion
del espacio, que en la subdivision del mismo.
Ahora bien teniendo esa perspectiva por
delante, vale la pena replantear la situacion en
sentido inverso, preguntandose, si se mejora
las intervenciones que se hacen en estos
inmuebles de conservacion, se puede mejorar
el habitat interior de estos lugares?
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Figura 8. Usos al interior de los inmuebles.
Fuente: Elaboracion propia.

Reflexién Final.

Como se mostré a lo largo de este
texto, las adaptaciones que se han hecho en
estos bienes de interés cultural, han sido las
encargadas, irénicamente, de darle vida y uso
a un inmueble que podria estar abandonado,
detruyendose desde sus entrafas.
Desafortunadamente, en algunos casos, le ha
quitado lentamente la calidad de vida, a las
personas que deciden habitar en él.



Lejos de que este tipo de uso de vivienda sea
insostenible para los habitantes o para los inmuebles
de conservacion, hace falta mas que una inversion en
pintura de las fachadas para embellecimiento del paisaje
urbano, una capacitacion a los administradores de estos
sitios, quienes son los que toman las decisiones de las
intervenciones fisicas que se hacen sobre la edificacién, y
una regulaciéon minima de estos espacios, que obligue a los
administradores a cumplir con unas condiciones minimas
de confort del espacio que se esta ofreciendo.

No obstante, para que se puedan llevar a cabo
este tipo de propuestas, es necesario que se rompan dos
paradigmas que estan presentes en los inquilinatos que
se asientan sobre predios de conservacion. Por una parte,
es necesario cambiar el estigma social que hay ligado a
este uso, donde las malas condiciones de hébitat que se
viven al interior del mismo hacen distorsionar la imagen
social de las personas que viven alli, quienes no tienen
otra posibilidad de acceder a otro tipo de vivienda por
la situacién econémica en la que se encuentran. Y por
otra parte, que los bienes de interés cultural lejos de ser
catalogos en las oficinas dedicadas a la conservaciéon del
patrimonio, deberian tener un uso el cual no sélo tiene
una relevancia por su valor histdrico, estético o simbodlico,
sino que también cumplen con una nueva importancia
social.
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