ANO 25. N°7-10 SETIEMBRE-DICIEMBRE 1938

LA VI’YIENDA ECONOMICA ()

.

ALGUNAS COl\SIDERACIONES
POR EL

Ing. José Benjamin Barros

i

El estudio de la vivienda econémica ha sido preocupacion an-
tlgua pero avivado en los tltimos afios eomo una cornsecuencia del
ereclmlento vert1g1nos0 de la poblacién en las grandes cmdadea
de tlpo mdus’crlal caracteristica determmada eomo’ ode ¢l ‘mundo
lo sabe por el maqumlsmo el fenomeno quizd de mayor mfluencla
en la c1v1hza,cmn actual.

© Con 'sér un problema permanente y mundial, algunas cmda-
des han §estaeado Su preocupacién por resolverlo con el méximo
interés y siempre —esto es general— como un problema de a81s-
tencia soc1al

Berhn Franckfurt, Hamburgo han eonstruido barrios de vi-
viendas modestas con’ sus parques, Jardmes y vias de locomosion
en gran escala Franc1a espemalmente en las zonas desvastadas
p‘bt la Gltima guerra, ha eonstruldo una serie de v1v1endas pa-
ra obreros. Los barmos de Lﬂle y Vincennes con sus peque-
fias casas y Jardmes dan la impresién agradable y itil de la
solucién en favor del hogar propio. Inglaterra, Italia, Suiza, tie-
nen inmensos ejemplos en favor de la casa para los desamparados;
pero especialmente es Viena, que sin contar su munieipalidad eon

(1) 5° nimero del Seminario en preparacién. Estudio realizado con la
colaboracién de los alumnos Rodolfo Avils Guevara, Tgnacio Carran-
za Ferran, Dommgo Suaya, Luis Bosch, Rogeho Alvarez, Luis Avila,
Jorge Servetti Reeves, Ratl A. Bottaro y J. Benjamin Barros (hijo).
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de la celeridad con ‘que se construye veamos los datos relaclona-
“dos eon un 1nmueble, que no es precisamente modelo™ economlco
de tipo 1nd1v1dual ‘pero que sirve para preecisar de’ una ‘manera.
clam hasta qué limite se propulsa la edificacin vineulada al t1em—
po de su e;;ecucwn En la construceién de 12 plSOS y 2 plantas de
s6tanos en Boston con una superficie de 635 m? por piso, la eons-
fruccién ha sido 1nlcla,da el 1° de abril de 1922 y termmada en
novwmbre del mismo afio. 350 homibres pertenecientes a diversos
gremios de artesania han trabajado casi constantemente. Se- ha,
llegado a montar Ia estructura metélica de 4 pisos én'2 semanas.
Los entrepisos de cemento armado han sido econstruidos por um
equipo de 130 obreros, 65 carpinteros y 65 obreros ayudantes
han trabajado en la eonstrueeién del encofrado y 40 obreros en la
coni’eccmn del hormigén y tareas complementarias. Este eqmpo
ha llegado a termmar normalmente dos entrepisos por semana.
En los ultunos ‘clempos y antes de Ia revolucmn el Ayunta-
miento de Madrid’ ha demostrado una prescupacion’ decidida’ p""p
el alo;]amlento de ba;]o coste y tna prueba de ello es la obra reah-
zada en gran escala para el grupo denominado ““Salud y Ahor 77,
situado entre los barmos de Usera y Marqués de Comﬂlaq euyas
eameterlstlcas més salientes se destacan a continuacion: 37 blogques

de edificios, en su mayorfa de tres plantas cada uio. Cada’ planta
con 10 v1v1endas Situaecién aislada, con buenas calles para la fa—
eil elrculaclon y ampllos parques de recreo. El tipo de vivienda se
compone de 3 habltacmnes cocina y bafio. Los alquileres miensus-
les son de 21 a 26 pesetas. El coste total de la colomia mamclpal
““Salud y Ahorro’” aleanza a 5.200.000 pesetas. Posteriormente, en
1933, se inicié la construecion de otra obra de importancia, obra
del inspector jefe de servicios municipales D. José Corite, ¢orres-
pondiente a la realizacién de la colonia de casas baratas, destinada

a albergar 200U ramilias. ks de lamenlar que en Tos p‘ﬁeg"G's' de
especificaciones preparados para la adjudicacién de las obras se
dejara a eriterio de los empresarios la formulacién de log proyee-
tos para vivienda, asunto de eapital importancia y que debe estu-
diarse con méxima prolijidad, no ofreciendo las bases generales
que encuadran su estudio los suficientes y precisos elementos pa-
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ra una decisién cabal. La Colonia de Valdenufiez tiene 24 calles
v 5 plazas y el ancho de las calles oscila entre 18 y 80 metros,
distribuidos en la forma siguiente: 10 m. de zona verde; 3 m. de
acera y 6 m. de calzada. Disponen asi mismo sus ocupantes de mer-
cado, escuela, parque, piscina, bafios, lavadero y parque infantil.
La altura por piso es de 3 m. El alquiler mensual de estas vi-
viendas es de 40 pesetas. El coste de las obras se eleva a 25 millo-
nes de pesetas y su terminacién estaba decidida para diciembre de
1936. Naturalmente los acontecimientos altimos producidos en Es-
pafia, han modificado estas previsiones.

Vivienda colectiva de tipo econémico. — Destacamos algunas
observaciones relaelonadas con esta clase de construcciones que tie-
nen vineculacién con el presente traba;jo En Nueva York los in-
muebles tlpo departamentos que se construyen actualmente tienen
en general de 10 a 12 pisos y se realizan mediante esqueletos me-
talicos. En 1os alrededores de Nueva York se destaca especialmen-
fe el tlpo de casas de departamentos jardines denominados ¢ Garden
appartaments” Una ley de 1901 ha prohibido en N. York la cons-
truceién de estas obras en un espacio mayor que el 70 % de la
supel.f]ele de estos bloques rectangulares, destinada a evitar:la
construceién de habitaciones insalubres en las cuales por influencia
de los reducidos espacios destinados a aire y sol se habrian mani-
festado en épocas anteriores. Y ’algunos arquitectos se han dado
cuenta que esta ley con esa determinacién de espacios libres es in-
suficiente y que no pueden construirse inmuebles verdaderamente
higiénicos abarcando econ una superficie cubierta la cifra del 70
% mencionada. Han tratado de reaccionar contra las tendencias
de esos espeeculadores del méximo aprovechamiento y asi por su-
gestién y estudio en particular de M. Andrew G. Thomas han con-
seguido inculear en el ptblico la conveniencia de no cubrir una
saperficie mayor de 50 % de la superficie total del terreno dis-
ponible si es que realmente, se pretende conseguir viviendas de tipo
econémico pero a la vez higiénicas y agradables. 4

M. Thomas llega en sus proyectos, a pesar de la reduecién pro-
pugnada, a hacer factible en cuanto a su precio moderado, la ca-
sa de departamentos y para eso estudia con gran cuidado los pla-
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nos de distribueién, consiguiendo eliminar los espacios que él deno-
mina inftiles y que constituyen un desperdicio de la construceion.
Estos inmuebles no estin adosados el uno al_otro y econstituyen
blogues separados entre si con grandes .espacios destinados a jar-
dines interiores, donde el aire y la luz caben abundantemente y
donde los nifios encuentran. un lugar de esparcimiento, sin los pe-
ligros inherentes a. la calle. Las Compafiias que més se, ban. desta-
cado en las construcciones de estos edificios son: ‘‘La City and
Suburban Home Company’’ y la ‘‘Queens Board GCorporation’’. Loes
departamentos de estos inmuebles destinados a . gentes de. po-
cOS Trecursos son, en su mayoria, vendides de .acuerdo al siguien-
te plan financiero: una seciedad espeeial se constituye para ca-
da inmueble, sociedad que posee el inmueble y el terreno sobre el
cual se ha.censtruido. Una hipoteca equivalente al 40 % del va-
lor del inmueble es tomada por una sociedad de seguros-y la dife-
rencia entre el precio de venta del inmueble a la sociedad y el va-
lor de hipoleca se divide, por el namero. total de piezas, de suérte
que cada eomprador suseribe un aporte proporcional al nfimero de
piezas que ocupa. Los compradores aecionistas de la somedad pa-
gan un valor mensual equivalente a las acciones que poseen mis
un sobreprecio pequefio correspondiente al valor de buena conser-
vacion de la propiedad. : ' - -

Alrededor de Filadelfia donde el terreno cuesta mengs. precio
gue en N. York, se ha construido un gran ntimero de inmuebles
del tipo departamentos, pero en pequefios blogues de dos pisos,
agrupando s6lo 4 o 5 familias. Hay que hacer notar que en todas
estas construecciones, incluso las de tipo obrero y para empleados
de poco sueldo se ha tratado de realizar las obras con el eonfort
que exige la vida moderna, vale deecir agua caliente en ablindancia,
calefaceién, refrigeracion, ete.

. Alojamientos obreros. — Durante la guerra el gobierno de BE.

Unidos ha facilitado e impulsado en eciertas zonas industriales la
construceién de un gran nimero de viviendas obreras. Conviene
destacar la siguiente observacién: en las inmediaciones de Nueva
York una sociedad de Seguros la Metropolitan Life Insurance Co,
ha utilizado la construceion de casas de tipo econdémico por un
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valor de 100.000.000 de délares y esto es una consecuencia feliz
de la ley que determina invertir el eapital de estas compafifas
hasta en un 10 % de su valor en inmuebles. :

El tipo de casa ha sido cuidadosamente estudiado por dos fa-
mosos arquitectos, uno de ellos el mismo M. Andrew G. Thomas ci-
tado, quien ha aplicado el mismo principio de la relacién de aire
¥ luz con la superficie cubierta, reduciendo la anchura de los pa-
sajes laterales gue separan log inmuebles eon destino a airear las
habitaciones a la vez que romper la monotonia de las construceio-
nes prolongadas. En este tipo de construccién se ha reducido a
un minimo razonable las dimensiones de las piezas, se ha estudiado
un plan de distribucién racionalizado y la altura de las piezas se
ha eonformado a estudios de ventilacién, iluminacién, formacién
de corrientes de aire, aspeetos cientificos que se vineulan a lo que
se denomina actualmente katatermometria.

Hay ciertas disposiciones curiosas, por ejemplo, para ciertos
departamentos se ha querido evitar que los obreros coman en la
sala comln o living-room y a tal fin se ha previsto al lado de la
cocina un pequefio espacio con mesa plegadiza, denominado pull-
man donde la familia puede reunirse a tal fin. No hay pasillos.
Lias dimensiones del bafio son reducidas y el estudio de ubicacién
de cada artefacto hecho con precisién. No existe despensa, que; es
sustituida por un mueble embutido y la comunicacién entre la co-
cinra y el living-room, prescindiendo de ia puerta correspondiente,
se hace para eomodidad de la duefia de casa en cuanto al curso de
los utensilios, mediante un mueble embutido en la pared, con puer-
ta corrediza, permitiendo el acceso a una y otra pieza.

Antecedentes argentinos. — La Compafiia de Construcciones
Modernas, concesionaria de la Municipalidad de Buenos Aires, ha
realizado obras por varios millones de pesos, adoptando tipos standars
de distribucién para modelos individuales, con variaciones en la fa-
chada y destinadas a ser vendidas a empleados y obreros de es-
casos recursos. Exclusién hecha del valor del terreno, el coste de
cada una alcanza a la cifra de $ 12.500 m/n. dato por deméas sig-
nificativo para demostrar la ineficacia de su planeamiento en cuan-

to al concepto econémico, detalle tan importante para resolver este
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problema. Debe agregarse a esto que el coste del metro cuadrado
de edificacién alcanza a $ 120, lo que representa un valor exage-
rado si se considera el modelo de tipo econémico de estas obras.

Por otra parte y de un punto de vista extrictamente téeni-
co estos modelos dejan mucho que desear en 10 que respecta a su
distribueidn, especialmente en lo que se refiere al aprovechamlen-
to de los espacios habitables en relacién con la superflcle cubierta.
Una consecuencia del alto coste de la edificacion es la imposibili-
dad de obtener su compra con uni modicidad de preelo mensual,
base substan01a1 de la que no puede presclndlrse en la’ reboluclon
de este problema.

La Comisién Nacional de Casas Baratas, creada por ley 9677,
ha demostrado gran celo y preocupacién por resolver el problema
de la vivienda econémica y son laudables sus propos1tos el em-
peno puesto en obra social de tanta importancia; pero el examen
de los modelos e,]ecutados y su financiacién con cuotas mensuales
desde $ 84 $ 133 revela la falta de un plan bien madurado 'y Ia
imposibilidad de gue resulte beneficiosa Ia obra desarrollada. Un
andlisis de precio de las diversas estructuras que corresponden a
sus modelos demostrarla facilmente el precio elevado de su ejecu-
cién como en el easo anterior y lo indtil que es pretender resol-

ver problemas de esta nzitui'aleza fundados en una ley s sablamente
inspirada pero donde su aplieacién no ilena los propésitos e que
se fundara, por el desconoelmlento téenico del problema y falta de
racionalizacién de los metodos puestos en prictica .No basta que
una casa sea pequefia para que pueda definirse como econdmica y
en esa misma casa de poea :.uperflme cubierta puede haber como
en una gran casa un magmfleo desperdicio.

En otro aspecto de la vivienda individual, la cooperatlva
‘Kl Hogar Obrero’’ ha construido viviendas colectivas en hloques,

de varios pisos, con departamerntos de cuatro plezas; tres—y-dos;

con ¢l propdsito de contribuir a la solucién del problema de la
vivienda obrera. Los modelos situados en calle Alvarez Thomas
1320, Bolivar 1894 y Cangallo 2070 representan una expresién in-
teresantie de lo que puede hacerse en ese sentido, mediante el coo-
perativismo, en defensa de los grandes intereses que afectan el bie-
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nestar soeial. Esta misma institucién, cuyo capital se ha integrado
por ahorros de gente modesta, ha concedido préstamos para edifi-
car casas individuales de coste relativamente bajo, por valor de
més de un millén de pesos y el total invertido en construcciones
hasta la fecha sobrepasa el limite de los § 2.600.000.

Algunos modelos propugnados que se conocen en la publicacion
““La vivienda ideal’’ revela un sentido y comprensién del proble-
ma qué no es fieil encontrar eorrientementg entre los técnicos que
han demostrado dedicacién a este problema. Ya se advierte la re-
lacién entre los espacios y su destino, un conocimiento de la v1da
de la gente que albergara la casa, un significado sobre la oriénta-
cién en las plantas, que es probablemente el primer paso fmne
dado en la resolucién de la casa econdémica. Pero tampoeco puede
deeirse, ni mucho menos, que sus modelos hayan tenido un estudio
detenido en las funciones de los elementos que lo constituyen, ni
tampoco en lo meramente econdémico es posible aceptar los precios
determinados para sus diversos proyectos. Hay todavia mucho ca-
mino a recorrer en el estudio de este problema que tiene tanta sig-
nificacién en la economia social. o

Sin lugar a dudas el Gnico aporte realmente wvalioso produ-
cido en el pafs, analisis serio y meditado y que ha revelado por

otra parte en su autor un estudio meritisimo del problema de la
vivienda, es el del Arg. Bladimiro Acosta en su obra ‘‘Vivienda
y Ciudad’ de la que entresacamos algunos datos de interés para
el planteamiento previo del problema, datos vinculados especial-
mente a la ciudad de Buenos Aires, pero que tienen relacién con
los de esta ciudad de Cérdoba en el mismo aspecto de la vivienda
econdmiea.

Por otra parte las estadisticas procuradas en esta ciudad han
sido tan deficientes que no tendria valor alguno considerarlas co-
o cifras de suficiente mérito para fundar sobre ellas, como sobre
un hecho comprobado ningién razonamiento.

““Poblacién obrera de Buenos Aires periodo 1926-30: 459626 o
sea 219 9% término medio para el quinguenio sobre el total de
2.095.219 habitantes. Promedios de entradas y gastos de la familia
obrera. (Departamento Nacional del Trabajo. — 1931).
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Atios Entradas Gastos Diferencia
1926 $ 1.995.0 $ 1.923 72

-1928 »  2.043,63 » 2.035,87 7,96
1929 ., 2.119,61 , 2.168,80 10,81
1930 5 1.977.04 ,» 1.973,93 B i
1931

»  1.687,30 » 1.73913 01,83

Poreentaje relativo de gastos:

Afios Alimepta?i@n Alquiler . Otros g_a_sj:ds ; Total
" 1926 8 9 2 9% 30 % 100
1928 51,5 % 22,5 % 26 % 100
1929 51 % 20 % 29 % 100
1930 51 % 24 9 25 % 100

Distribugién de los gastos mensuales' 1931

Allihiéntééién‘k ' $ 79,86 osea 55 %
Alquiler L 3855 ,, ,, 21 %
Vestidos » 1029 , 1 %
Otros gastos , 1623 » 11 %

"Total . . . $ 14493

900 familias obreras .observadas en 1931, sumaban reunidas,
3676 personas (4,1 persona por familia) y ocupaban 960 piezas,
viviendo término medio, 3,8 personas por habitacién.

Claro estd que 3676 personas sobre casi medio millén de po-
blacién proletaria no representa todavia una base estadistica exac-
ta. Si se considera la desocupacion, la disminucién de los salarios,
el encarecimiento de los alimentos, ete., la realidad resultana mu-

e RO ES - EEBV e TO- e~ MBestPaTestos-datos:

Si se compara el monto de los alquileres, que segtin los datos
del Departamento Nacional del Trabajo era como promedio en 1931 :

Por una pieza de material con luz $ 34,85
Por dos piezas ,, ” y 5 05,28
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Por tres piezas de material con luz ’? 85,00
Por una pieza de madera , ,, . 27,25

con la suma que una familia obrera puede dedicar al a,lquller, €s
Tacilmente explicable el hecho de que en una pieza de 4 x 4 m.
convivan a veces hasta diez o més personas de ambos sexos y las
mas dlversas edades perteneclentes a tres generaciones de {amilig.
Estos datos observados en B. Aires, en realidad no pueden
generalizarse a provineias porque la observacién de los héchos en
muchos casgs demuestra que la vivienda es més cara én log sitios
de gran densidad+de poblacién y que lo mismo ocurre con las ci-
fras ¢ orrespondlentes a la alimentacién. Por otra parte y° compa-
rando lo que ocurre en Cérdoba, sitio de nuestra atencién, con
lo gque ocurre en Buenos Aires, puede decirse que la construccién
en esta ciudad y sus alrededores resulta mas barata porque no sé-
lo los jornales son méis redueidos, sino también que los materiales
predominantes - en - esta clase de edificacién tienen un menor va-
lor. Un.ejemplo de.ello es. €l eoste de Ta: eal el ‘cemento, los ladri-
llos y la arena. Reuniendo algunos datos gue no tienen un fun-
damento estadistico serio, pero que se aceptan con bastante apro-
ximacién se puede formular, para la ciudad de Cérdoba la siguien-
te planilla de precios correspondiente a los alquileres que se ha pa-
gado .en el afio 1936. .

Por una. pieza de materla,l (:on Tuz o $ 13.00
POI’ dos plez.as 9 ” ) »” ”» 3200
Por una casita de tres piezas con luz , 45.00

CONVIENE LA CASA INDIVIDUAL O LA COLECTIVA.

Llama la atencién la pertinacia con que se dlscute si es me-
jor uno u otro tipo para resolver el problema de la vivienda. Con
relacién a este aspecto de la cuestién nos encontramos con que ae-
tualmente se discute cual es la mejor solucién, ddndole la signifi-
cacién de una pre-resolucion para encarar el problema en uno u
otro sentido. ~

En realidad, toda diseusién abierta en forma absoluta para
diferenciar su conveniencia no aportaria nihguna solucién, porque
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con ser uno mismo el problema, su aplicacién en uno u otro ca-
so es del todo diferente Podemos anotar ventajas e incomenien-

1._7—Rédue‘cwn de preelo correspondlenfce a instalacién de obras
sanitarjas, en pequefia eseala. .

- 2. — Reduceién de los servicios de. calefaccion y agua cahente o

8. Posibilidad de acercar los albergues a los sitios fabriles ¥y

por consiguiente disminucién: de la distancia a recorrer en-
tre el sitio en que se vive y el sitio en que se trabaja.

4. — Alguna disminueién en el coste de’ la habitaeién tomande

en cuenta la distribucién proporeional del precio-del terre-

no y-la disminucién de coste proveniente.de :eimientos y

| . otres deatalles arquitecturales; impuestos -en la. easa: md1v1-
dual para ‘mantener eierto volumen y. apamencla

IN@@NV»ENIENTES DE LA CA;SA C(;)LECTIVA.

1. — Falta de legislacién adeeuada en nuestro pals para la’ trans-
‘misién del dominio en los casos de construccmn de depar—
tamentos :

¢.—Ta conviveneia obligada con gentes que tlenen maneras de vi-
vir distintas o gue incurren en desaseo y provocan ruldos que
causan molestias entre los vecinos.

3.—Falta de 1ndependenela ‘para casos de enfermedades infec-
to—contaglosas

VENTAJAS DE LA CASA INDIVIDUAL.

1. — Posibilidad de obtener mejor iluminacién y asoleamiente
2.— Posibilidad de ventilar las habitaciones con mayor facilidad.
3. — Aceeso directo y eémodo a los espacios verdes, que eonstity-
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ye no sblo el decoro de la casa sino también facilita el des-
canso y entretenimiento de la familia. S -

4. —El halago de cuidar y decorar la propiedad, de acuerpQ a
los gustos personales de guien la hablte .

" 5. —~Faclhdad para la duefia de casa en. lo que conmerne a la
compra de mercademas en la pueria de calle, sin 1os incon-
venientes de tener que hacer un largo recormdo como et &
rre en los casos en que es necesario bajar y sublr por asceri-
sores.

6. — Péeil vigilancia en el cuidado de los nifios.

INCONVENIENTES DE LA CASA INDIVIDUAL.

Fuera del hecho observado de que su coste pueda ser mayor

gue en el caso de la vivienda del tipo colectivo no eneontramos
na que mMerezca anotarse.
Tia casa del tipo md1v1dua1 adquiere dentro del campo blologlco
un sentldo de mayor mgmﬁcamon porque albergarse no es solamente
resguardarse de las inclemencias del tiempo y dlsponer de una casg .
rial en. eondlclones relativamente confortables para pasar las
yras, del dla, dentro de un sentldo materlahsta de 1a funeién’ de
B v1v1r» Es también una funeién biolégica, que no Ta destruyen las
leyes o las convenciones inherentes a la constltucmn y prolongacmn
de la famlha Cada easa constltuye también un fenomeno soelal
vmculado a la formacién del hogar.

Hay ademas un sentldo espu'ltual en la conservacion y cu1-
dado ‘de la casa, en la reumon de la famlha en un sitio que tlellf‘
proyeecmnes sobre 1a naturaleza y en una facilidad - de aeerearse
alo exterlgr que no puede darlo la casa eolectiva, bloques de ca-
sﬂlercs destmados tamblen a preservarnos de los agentes extemores
pero que quita individualidad y personalidad a la familia.
Coneebida la constitucién del Estado sin el. fundamento social de
la familia, que es su célula, la easa colectiva tiene entoneces su

phcacmn vy razon de ser; pero dentro de la actual organizacién
de la sociedad no es posible adoptarla por el solo hecho de presen-
tar algunas caracteristicas de orden econdmice que sitdan la so-
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lucién de este problema con alguna ventaja, exeluyendo en la for-
mulacién del precio comparativo una realidad, un hecho social que
entra con grandes rafces en la eoncepcidn del problema ‘
Por otra parte podemos adefantar qae el ‘valor extrlciamente
economico, p10duc1do hasta ‘Thoy, para la casa de tlpo 1nd1v1dua1
pioviene ‘de Ta falta de juicio y’ entendlmlento del’ pt’oblema ¥y que
bien plante@do y con conocimiento técnico suflelente; T4 resoluecién
del problema de la vivienda individual puéde hacerse dentro de
, la posibilidad econémica de cada familia. Esto ex1ge refmmas en
" la ley, en su reglamentaeién v st apheamon

ALGUNAS CONSIDERACIONES SOBRE LA TEY 9677 °Y SU
REGLAMENTACION.

La Comisién Nacional de Casas Baratas" se' constituyd en el
ano 1915 y el deereto reglamentarlo de la 1ey 9677 fue aprobado

to de log Tities de la Ley, venta, y 1003.(3101’1 a6 Tas ey
; La Com1s1on eompra vamos terrenos y proyecta el pmmer ba

con casas individuales, para cuya edlflcacmn organlza uan ﬁc‘lﬁ"-
so en abril de 1917 tendiehte a obtener la colaboracmn de' perso-
nas entendldas en la materia, al que se presen”taron 50° proyec‘tos,
otorgandose los premios correspondlentes “Por’ 1neonven1entes surt
gldos en la escrituracién dé estos terrénos se tuvo que’ proveetar
primero el Barrio Juan F. Cafferata con varios tipos de casas ba-

————ratas-de-tres-a -euatre-habitaciones-para-la-venta.o.alguilee. .

Para el trazado de los lotes de este Barrio se toma eomo me-
dida de frente un minimo de ocho metros y un méximo de diez
y los fondos de 16.25 como minimo y 30 m. como méiximo, pre-
dominando los lotes de 8 m. de frente por 19 m. de fondo lo que
hace un promedio de 155 m. cuadrados por lote. Los anchos de las
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calles son de 10 a 17.32 m. Se proyectan 98 casas de 2 dormito-
rios y 40 de 3. ‘

Con la experiencia adquirida en la reahzacmn de este proyec:
to la Comisién deja sentado este principio: “‘Que el Estado no
. puede por si solo prever todos los medios necesarios para la, solu-
cién del problema de las easas baratas; que el eapital particular
debe ser un factor preponderante y que su accién debe tender a
dar el ejemplo y estimular la actividad privada’

Tn 1918 la Comisién construye la casa colectiva ‘‘Valentin Al-
sina’’ de 67 departamentos, compuestos de un pequefio vestibulo
“gala de estancia familiar’> y de 2 o 3 dormitorios. Se proyecta
una casa colectiva semejante en el Barrio Juan F. Cafferata. Se
proyectan 589 casas individuales para vender y 2 colectivas en el
Barrio Mareelo T. de Alvear. Se proyecta el Barrio Guillermo
Rawson con 140 casas 1nd1v1dua,1es para vender y una casa colec-
tiva. v :
LS construyen también casas de ensayo, por administracién, en
el Barrm Cafferata, a fin de cbtener un mejor conocimiento para
preparat las licitaciones a realizarse. :

Tia ‘Comisién gestiona ademds reformas legales €0mo Ser: Au-
torizacién para enagenar los sobrantes de los terrenos adqmrld S;
ya que la Tey 9677 no lo autorizaba, reforma que obtiene por 1ey
11479. Denuncia la imposibilidad de aplicar el art. 24, sobre la im-
putacién de gastos generales de la administraeién al precio de oS~
te de las casas a construirse, lo que se obvia con la redaccién del
art. 8. del decreto reglamentario que autoriza a costear esos gas-
tos con el interés del 3 % del capital invertido en las construecio-
nes. Se observa la imposibilidad de aplicar el.art. 21, cuando esta:
blece que la Caja Nacional de Ahorro Postal podrd prestar fondos
a la Comisién Nacional de Casas Baratas, ya que la misma Ley
9677, en su art. 5° no autoriza a pagar un interés mayor del 6 %;
lo que ceasionaria un quebranto del 2 %, por lo que se climina
esta supuesta fuente de recursos y se sefiala que podrian constituir-
se por recursos especiales que el P. E. fijara econ arreglo al art:
21 de la ley. Entre otras reformas reecaba la Comisién la autoriza-
¢ién legal para construir casas baratas en terrenos particulares,

Rev, Univer. Afio XXV — 7-10. 13
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extendiendo asi su radio de accién de estimulo y ejemplo. Aconseja
introducir en la ley 9677 una disposicién que autorice a. Obras
Senitarias de la Nacién, a la Municipalidad de la Capital ¥ de las
Gobernaciones Nacionales, a admitir en las casas baratas construi-

Barrio Parque: Guillermo Rawson, Buenos Aires. — Casas individuales y
eolectivas construidas por la Comisién Nacional de Casas Baratas (Ley 9677)

das por la Comisidn, sistemas de instalaciones sanitarias ¥ de afir-
mados menos costosos que los establecidos en los reglamentos res-
pectivos, acondiciondndolos siempre a reglas dé higiene, seguridad-
v estética, a fin de reducir el coste de las construceiones gue én al-
gunos casos llega a un 30 %. Se solicita tawbién ia reforr.a de la

legislacion existente, relacionéndola con la Ley 9677 a fin de que
pueda expropiarse la vivienda insalubrc cuands sus duefins no
quieran o no puedan mejorarla, imponiendo un sistema eombi_na—
do de estimulos y penalidades.

] Con el extracto que antecede de la iabor realizada por la (‘g§~
19isi6n Nacional de Casas Baratas ereads por disposicién de la
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Ley 9677 y presidida por el doetor Carios M. Coll, en tres afios de
actividad se deduce el trascendental aleance de la Loy 9677, en
Tbeneficio de la poblacién trabajadora, y su aplieacion en el pafs.

En setiembre de 1919, tuvo lugar en Rosario la. Conferen-
cia de Profilaxis anti-tubereulosa en la gue se traté ampliamente
el problema de la vivienda y en donde se aprobaron las siguientes
conclusiones: Lia vivienda higiénica y barata para el pueblo de-
be ser exigida para sustituir a la insalubre. Debe clausurarse el
conventillo que no se amolda a las exigencias de la habitacién
higiénica. La habitaeién rural debe ser igualmente higiénica y ba-
rata, prohibiéndose la construceién del rancho. La ley nacional
9677 v el decreto reglamentario del 21 de abril de 1917 que la
complementa debe ser reproduecida en lo posible por las léyes
provinciales y ordenanzas municipales, de modo gue en toda la
reptiblica exista una legislacién sobre la vivienda higiénica y ba-
rata, ete. Debe sanearse de inmediato la vivienda insalubre en
las, barriadas y que se constituyan ‘medidas sencillas y. practicas
para vigilar y asegurar el saneamiente de las viviendas y la hi-
giene de los moradores. La iniciativa privada debe fomentar las
cooperativas de construecién y el préstamo individual a los po-
seedores de lotes sin reecursos para edificar. Debe evitarse la in-
migraeién exeesiva o en masas, si se carece de los alojamientos
higiénicos, o debe procuradrselos de inmediato. Debe procurarse én,
la escuela la ensefianza préictica y sencilla del uso de una vivien-
da higiénica y barata en su rol de sajud pablica y felicidad del
pueblo ¢ inculearse el derecho a ella. ,

En 1933, se realizé en Buenos Aires la primera conferencia
Nawcional de asistencia social, en euya cuarta seccién ‘‘urbanismo
social’, se traté ‘‘La asistencia social en sus relaciones con la
vivienda’’, donde se aprobaron las siguientes conclusiones:

DE LA HIGIENE: Como accién urgente, el perfeccionamien-
to de los reglamentos municipales de econstruceién: a) Exigir ma-
ximo de superficie de patio. b) Limitar la altura de los edificios.
¢) Fijacién del cubaje de las habitaciones y por persona en base
a los coeficientes recomendados porwla experiencia cientifica. d)
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Dotacién de los servicios sanitarios en relacién eon el namero de
personas. 2°.) Obtener de los municipios que, dentro de sus- posi-
bilidades actuales y con previsién para el futuro, a) destinen los
mayores espacios libres en sus respectivas ciudades para plazas,

) avenidas y calles eon ancho no menor de 17,32 m. b.) Prohihicidr
de edificar en terrenos inundables y sanear los ya edlflcados en

esta clase de terrenocs, ete.

© DEL CONVENTILLO: 8°) Clausura por las municipalidades
de los edificios ocupados como “convéntillos o casas colectivas?” que
no dlenen las condiciones de salubridad y decoro y cuyos propieta-
rios no realicen las mejoras en un término breve. Sancién de und
ley que autorice a las municipalidades para expropiar los conven-
tillos cuando sus propietarios no hayan introducido las mejoras: o
reformas necesarias en un término que no podré exceder de un aﬁo.
. DE LA'LEY DE CASAS BARATAS N°. 9677: Modlflcarla,
en forma que:a) Pueda extender su aceién y dispensar su benefl-
cio al territorio de las distintas provincias. b) Dar preferencia fun-
damental a:la eoﬂstruccwn de casas individuales y que las colec-
tlvas s6lo se construyan en las zonas céntricas. e) Puedan construir-
se “‘casas individuales” en terrenos de propiedades de sol"ﬁftiﬁte“S‘
ete. Entre otras conelusmnes Que la Comisién Nacional de Casas
Baratas, deberi levantar un censo sobre el estado de la vivienda
popular y colectiva en estado de insalubridad y de promlsculdad
en las cfudades y pueblos importantes de la Reptblica, Realizar
una propaganda constante en favor de la vivienda popular, higié-
nies v barata. ' :

DEL LOTEO DE GRANDES TERRENOS DESTINADOS A

EDIFICACION DE HABITACIONES.: Reglamentar el loteo.de .

los grandes terrenos destinados a edificacién en forma de evitar
el lucro excesivo y el despojo de los adquirentes. Evitar la riguro-
sa especializacién de los barrios, de manera que no haya una sepa-
racién completa de las diferentes clases sociales, evitando con ello
€l barrio pobre exclusivo, pues es obra de verdadera asistencia so-
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elal tender a una mayor compenetracién y convivencia de las diferen-

tus clases sociales entre si. Consideremos ahora algunos detalles
de esta ley v su reglamentacidn.

Casas® eolectlvas para(poblacmn negra, en Indlanopohs —EE. UU.— Los

edificios para su mejor asoleamiento, estin orientados convenientemernte

sin tener en cuentd la direccién de las calles existentes antes de la cons-
truceién

El articulo noveno establece que ‘‘serdn consideradas casas
baratas a los fines de esta ley las casas individuales e indepen lien-
tes y las casas ‘‘colectivas’ o de departamentos, que construya la
Comisién Naeional de Qasas Baratas o que se eonstruyan por su or-
den, de aeuerdo con las prescripciones de la ley 9677 y de snus re-
0 de los otros tlpos mdlcados, que construyan los partleulcu‘es, o las
empresas, siempre que reunan las siguientez condiciones:

1) — Que estén situadas en parajes cercanos o de facil acceso a
los eentros urbanos o rurales de eoncentracién obrera o de
empleados, para familias.
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27 — Que sean destinadas a ser alquiladas o vendidas a personas
que reunan las eondiciones establecidas en los artieulos 3 in-
ciso A 0 4 de la ley 9677.
3) — Que el precio de venta o alquiler esté dentro del limite
. v que f};;e la Com1s1on en cada cago.

pa

el
nstrucclo

1

Planta de la Comunidad coenstruida en Meadville, Pa EE, UD., 1eahzada,
bajo un jinteresante: plan de fman(uacmn y ejecucion

‘Ni en el texto fundamental de este articulo ni en sus inecizos
correspondientes se encuentra la definicién del tipo econérnice so-
cial que corresponde a la denominacién de ‘‘casa barata’’. Aceptado

- el texto de este artieulo _eualguier casa es barata o.es cara, segln.

la posicién que adopte el directorio de la Comisién Nacional de Ca-
sas Baratas, y lo mismo puede aplicarse a su adquisieién o locaeién
a gentes de escasos o profusos reeursos.

Cuinto més simple hubkra sido definir eomo casa barata, a
aquella comprendida dentro de un Hmite de superfieie cubierta, un
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limite de superficie habitable y un limite de precio de coste, sea que
esté situada aqui o alld y con un destino de locacién o de venta, in-
distintamente.

Al fijar dos caracteres de la construccién se establece en el ar-
ticulo 10 que los muros interiores y los cielorasos seran blanquéados
a la cal o pintados al dleo. Lia carpinteria pintada al dleo o blan-
queada o la cal. La altura de los pisos serd como minimo de 3 me-
tros en los pisos altos. Los pisos bajos tendrédn ¢omo minimo 3,60 m.
en las casas colectivas y 8 m. en las individuales. Las dimensiones de
las habitaciones se determinarfan sobre la base minima de 6 m?. de
superficie por cada persona adulta y 3 m? por cada nifio menor
de 12 afios, pero en ningfin caso la superficie de cada habitacién
podri ser inferior a 9 m2 Fn cada casa deberd existir unu pieza
o sala bien iluminada y aireada, lo més espaciosa posible, que pue-
da servir indistintamente de estancia famihar durante el dia, de co-
medor, sala de trabajo y afin de cocina si fuere necesario. Los dor-
mitorios contardn con capacidad minima de 18 m®: por persona. El
w. c. estard separado de toda otra dependencia y no tendrd mds
ge 1 m2 de superficie.

- La sola enunciacién de estas preseripciones que constituyen
nuna pequefla parte del ciimulo de errores que contiene la ley v su
reglamentacién hacen ver de gué manera ficil se dicta y regla-
menta una ley de tanta importancia econdémica y social, y cémo
esta ley, destinada en su finalidad a traer enormes beneficios a la
clase menesterosa, que pam eso fué dictada —puede desvirtuarse
sencillamente por falta de conocimiento del problema.

En ninguna parte he encontrado —lo que es explicable— que
la carpinterfa, sea de madera o metéliea, deba blanquearse a la
cal y que sea recomendable que los pisos bajos tengan como ruini-
mo 2,60 m. en las casas colectivas y 3 m. en las individuales v que
las dimensiones en las habitaciones para una casa de tipo econd-
miec puedan determinarse sobre la base minima de 6 m2 de su-
perficie por cada persona adulta y 3 m?2 por cada nifio; y asi ten-
drizcmos que formularnos una serie de objeciones, explicadas sblo
por el hecho de que ese ordenamiento de articulos que sirven para
determinar los proyectos y construcciones destinadas a ese fin lo
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ha sido con un desconocimiento del arte de eonstruir y de prinei-
pios de katatermometria y de analisis de coste de las estructuras.

FACTORES TECNICOS QUE DETERMINARAN LA EFICIEN-
CIA DE LA CASA INDIVIDUAL.

- 1— Aconsejaremos la eleceién de un terreno aproximadamente
igual a 600 m®. de superficie, con dimensiones de 15 x 40 m. Esto
no es una norma absoluta ni debe interpretarse que sélo con estas
medidas se aceptard un loteo. Su interpretacién es que la casa de-
be tener espacios de aire y sol en su contorno, un antefrente de 5
m. de profundidad, destinado a verde, una posibilidad de ampliar
el nfimero de habitaciones y dependencias, si el aumento de la fa-
milia lo requiere y un espacio al fondo destinado a un pequefio ga-
Ninero. '

2 — Supresién de los espacios que tienen una funeién transi-
toria o que pueden ser sustituidos por elementos de menor preeio.y
menor volumen. Hsto significa la desaparicién del tipo anﬁgﬁo de
construeeién, econ zaguén, despensa, patios interiores, considerados
eomo elementos ineficaces e inconvenientes desde el punto de vis-
ta de la economfa. A :

3 — Sustitueion del antiguo eoncepio de la detelaminaeién del-
volumen de aire en las habitaciones por el estudio de las ventanas
que ageguren la renovacién del aire viciado.

4 — Supresion de la puerta de dos hojas y sustitucién por la
de una hoja, de 75 x 2,10 m. para interiores y hasta de 0,80 x 2,20
para el exterior.

5 -— Sin desconocer las ventajas de la carpinteria metdlica o
que exigg nuestro elima para preservar del ecalor las habltaelo-
nes, es el agregado de wuna persiana de madera a la ven-
tana de madera, bien entendido que esta preferencia se hace por

razoues de economia, ventana con postigos corredizos en un mis-
mo plano vertical, lo que significa evitar la pérdida de los espa-
¢ios ocupados por los postigos abiertos sin aplanarse sobre la pared.

6 — Disponer la altura de las habitaciones al nivel superior
de la altura de las ventanas para evitar la formacién de aire al-
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macenado en la parte superior y no como establecen nuestras or-
denanzas municipales que exigen una altura minima uniforme con
prescindencia de la ubicacién de éstas.

7—TFijar el maximo de anlepecho de ventanas, en los sitios
de living, en 0,70 m., lo que hace posible el dominio sobre el paisaje
exterior sin necesidad de estar en posicién de pié y ubicacién de
puertas y ventanas frente a frente, lo que permite para iruestro
clima, especialmente en tiempo de verano, la renovacion total del
aire en las habitaciones. ‘ '

8 — Racionalizar la ubicacién de arteiactos para bafios 3 stan-
dardizar las medidas de estos artefactos e imponer la. obligacién de
bahadera embutida.

9 — Hacer comunicable la cocina y el comedor, aparte de su
comunicacién por una puerta comtn, mediante un mueble embu-
1ido, con puerta eorrediza que a la vez sustituye a la despensa y
facilita a la duefia de casa los menesteres domésticos.

10 — Supresién de los cielorasos, separados del techo, ya que
es posible realizar la estructura de éste en cemento armado o ladri-
lio armado, de tal manera que sirva para la aislacién superior, a la
vez que de decoraeién interna.

11 — Dar preferencia a los dormitorios de forma rectangular
3 x 4 m., con el agregado de ‘‘placards’’ en sustitueién de los ro-
peros.

12 — Suprimir la mesa de comedor central y sustituirla por
una de tipo giratorio sobre charnelas, adosada a la pared.

13 — Supresién del mueble biblioteca v su sustitueién por aber-
turas dispuestas convenientemente en la pared.

14 — Aislacién térmica del techo mediante tejas o ladrillos, se-
glin el estilo’ arquitecténico del modelo.

15 — Determinacién de los proyectos incluyendo las figuras
de los pocos muebles indispensables para la casa, debiendo ser és-
tcs simples y eémodos, con destino a su fin y no para adorno de
la casa.
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CLIMA. — ORIENTACION. — VIENTOS REINANTES.

La caracteristica del clima de Cérdoba —si hemos de referir-
nos a esta zona central del pais y sus alrededores—, puede consi-
derarse expresada por la siguiente informacién: altos calores en ve-
rano ,especialmente en los meses de diciembre, enero y febrero has-
ta de 45°; frio no es muy intenso en invierno hasta de & ba1o cero.
Frecuencia de los vientos Norte y Sud pocas veces del Este u Oeste
Folvo en suspensién en la atmdsfera, que es arrastraao por los vien-
tos reinantes, siendo una consecuencia de la constitucion geologlca
de su suelo arcilloso, ‘el que sin humedad en la ‘atmésfera se ma-
nifiesta en suspensién con gran frecuencia. o

Estos detalles climatéricos es imprescindible tenerlos en cuenta
al esbozar un plan de construceién, porgue justamente de estos ca-
racteres surje la necesidad de contrariar sus efectos, mediante dis-
posiciones de distribueién y sobre todo de orientacién. La yentana,
er prineipio, es el elemento de construceidn que vincula la.casa. a
la naturaleza exterior y no sélo es en ese sentido la prolongacién
del exterior hacia el interior, sino también que depende de su for-
me v condiciones el hecho de que la casa esté o no preservada de
los agentes atmosféricos. La ventana tipo racional, para el caso que
nos ocupa que reune las mejores condiciones posibles, ‘estarfa ‘cons-
tituida de los siguientes elementos: ‘

1) — Una reja exterior de defensa contra extrafios.

2) — Una cortina de madera para evitar la accién del ealor.

3) —La ‘ventana propiamente dicha, de carpinteria metélica, do-
ble contacto, con banderola y grandes vidrios.

4) — Rejilla metalica para preservacion de las meseas.

Pero la confeccién de este modelo que sin duda alguna ofre-
ce las méximas garantias, aplicado a nuestro caso, tiene el incon-

_weniente, -del gue no podemos preseindir por ser un. punto de.ca- .

pital importancia, de su valor alto, inadecuado dentro de los pro-
positos que perseguimos y esa es la razén por la cual es necesario
sacrificar en parte la condicién tipo ideal de ventana por un mo-
dele que reuna aproximadamente las ventajas anteriormente refe-
1idas. Este tipo de ventana, de mayor simplicidad, puede ofrecerlo
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la carpinteria de madera, con medidas adecuadas a la superficie de
la habitacién, alrededor de 1/5 de esa superficie, vidrios relativa-
mente grandes y postigos adheridos a las hojas de las ventanas, pe-
ro divididos estos postigos en dos partes, la mitad inferior con mo-
. vindento de aseenso y descenso, sobre guias y la mitad superior gi-
‘ratoria, sobre dos charnelas, haecia arriba.

El uso de la tela metalica para preservarse de las moscas, es
indispensable cuando no existan disposiciones municipales para
restringir su propagacion.

La altura del antepecho de la ventana tiene un gran interés
en el modelo de casa individual, con proyecciones sobre ¢l verde
que rodea la casa. Si esa altura es de 0,90 m. a 1 m., como
frecuentemente se estila, no es posible dominar el exterior, des-
de la posicion de sentado, en cambio colocada a 0,65 m. o 0,70
m. sobre el nivel del piso, es susceptible la visibn de los es-
pacios verdes cercanos y pamorama con gran facilidad. Es ecla-
ro que esta determinacién trae como consecuencia, en virtud de
la inclinacién de los rayos solares, una menor cantidad de sol en
las habitaciones, pero su reduceién no es grande, en comparacién
con las ventajas de visién. En cuanto a orientacién vy dada la’ po-
sicién geografica de Cérdoba 31° 25 grados de latitud y 64° 12/ de
longitud, sin discusién posible, la mejor orientacién posible es Hacia
el Norte, como veremos, porque en ese caso recoge la mayor ‘can-,
tigad de sol y de luz. Para atenuar los efectos de la mayor cantidad
de sol, en verano, conviene colocar frente a las ventanas del Norte,
arboles de sombra de hoja caduea que unidos a la influencia de los
postigos de madera, disminuyen considerablemente la aceién de
los rayos solares.

Conviene advertir, en cuanto a orientaeién, aunque esto es una
cosa evidente, que no todas las piezas que constituyen la casa
pueden tenmer la orfentacion antes dicha, porque en todo plano de
distribucién hay los elementos opuestos a un sentido determinado,
v esto signifiea que debemos referirnos cuando hablamos de orien-
tacién a que su determinacién se hard para las piezas en que se
reune la familia durante las horas del dia. Asi es que cuando orien-
tamos la casa debemos especialmente orientar el ‘‘living-room’’ en
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. primer lugar y como cosa secundaria las habitaciones destinadas
a dormir. En cuanto al bafio y cocina siempre que sea posible en
el lugar de mehos sol por razones‘que es Tacil de explicar. Méas ade-
lante insistiremos y ampliaremos este estudio. - .

La determinacion de los vientos frecuentes, a que antes nos
referiamos, Norte y Sud, y especialmente las brisas de estos pun-
tos cardinales, que se manifiestan para nuestro clima,. segin los
datos meteorolégicos conocidos, soplando en verano del Sud, du-
rante el dia y de noche del Norte, se tendra en cuenta para la ubi-
cacién de ventanas en situacién opuesta, con puertas y pasillos, pa-
ra obtener la maxima circulacién de aire en tiempo caluroso.

ESPACIOS VERDES. — Deliberadamente se consigna espa-
cios verdes y no jardines, nomenclatura corriente con que nos ser-
vimos para designar el espacio destinado a plantas y flores. Los
espacios verdes que son sencillamente un ‘‘green”’, tienen la ven-
. taja sobre los jardines, de no exigir intensos cuidados para que se
conserven en buen estado. Una planta requiere riegos, podas, cu-
raciones y otros cuidados que absorben el fiempo y hasta puede
constituir un gasto tratdndose de una cierta extensién, gravoso pa-
ra la familia y aunque no lo fuera debe pensarse que el hombre de
trabajo llega a su easa con el-solo-propésito de acordarse un des=-
canso, sin preocupaciones y cuidados que el jardin le exige por su

. sola presencia. El ‘‘green’ una vez formado sélo necesita que se
le riege con sobriedad. ' 1

USO DE MATERTALES NACIONALES. — Si de una manera

general podemos decir que es conveniente para el pais en el desarrollo
_detoda industria aprovisionarsede la materia prima que aqui exis-

te, cudnta mayor razén hay tratindose de esta industria de la cons-
__truccién —gﬁe tiene un volumen exagerado— recordar la necesi- =
dad de que todas las estructuras sean hechas econ materialés na- '
cionales y materia prima también del pais, no sélo por lo que sig-

nifica para la economia del Estado, sino también para la indivi-

dual con la consiguiente reduccién de precio. Hoy dia es posible,

de acuerdo con nuestro desarrollo industrial, eonstruir los tipos

»



ANO 25. N° 7-10 SETIEMBRE-DICIEMBRE 1938

— 1105 —

de vivienda individual con materiales exclusivamente nacionales,
exeepeién hecha de los azulejos de bafio, donde no se ha alcanza-
do todavia perfeccién y coste conveniente y algunos pecos artefac-
tos sanitarios, que no constituyen sino un pequefio renglén en el
eonjuntp de la obra. Tendremos asi la posibilidad de excluir ele-
mentos tales como el hierro galvanizado, la carpinteria de pinotea
y otros que sin traer ninguna ventaja en el orden econémico han
constituido especialmente\_l en la construceién rural una orientacién
' perniciosa para los intereses nacionales. Podria pensarse a prime-
ra vista que el techo de hierro galvanizado, tratidndose de construe-
ciones de bajo coste es lo més simple y barato.

El anéalisis de coste y la experiencia demuestran que no es asi
v que éste puede ser sustituido, en igualdad de precio, por el la-
drillo armado cuyo estudio incluimos més adelante, e impermeabi-
lizado, eon estructura superior adecuada o por el cemento armado,
con revestimiento superior de ladrillo impermeabilizado, o ruberoid
y ladrillo, con-la ventaja consiguiente, —para nuestro caso, muy
digna de tenerse en cuenta— de que la trasmisién del calor no se
hace con facilidad como en el easo del hierro galvanizado, dando
lugar a la formacién de ambientes frios en invierno y calientes en
verano. .

EI-‘ECTGS Y CONSECUENCIAS DE LA MALA VIVIEND‘A

Vamos a considerar los efectos pét(’)genos de la vivienda mal-
sana. En 1919, Sir George Newman clasificé en tres grupos prinei-.
pales los efectos deletéreos de la mala vivienda, son ellos:

1°. — Deterioracién fisiea de la poblacién. ’

2°. —Aumento de la morbilidad.

3°. — Aumento de la mortalidad general, e infantil, en particu-
lar. Es imprescindible afiadir, a los tres erupos delineados
por Newman, un cuarto:
Degradacién moral o espiritual del individuo.

La vivienda insalubre determina el empobrecimiento fisico de
sus habitantes. Newman comprueba que los nifios de una cindad
jardin, inglesa, (Bourneville) pesan 3 kilogramos y mid_e_n(,@') (genﬁci‘;
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metros méas que los nifios de un barrio hacinado de Birmingham,
a 2 kilémetros de distancia. o

El debilitamiento de los obreros que vivian en. barrios urba-
nos de gran aglomeracién les hacia perder por su sola cuenta, 20
dias de trabajo anuales, en 1885.

En la produccién del raguitismo tiene mﬂuen(:la la Ialta de
sol y lag econdiciones malsanas de las viviendas.

Hauseman fué el primere en exponer esta teoria y Hess ¥ Un—
ger los primeros en demostrarlos. .

Las cifras de morbilidad son més altas en las v1v1endds mal-
sanas. En la vivienda mal ventilada, sin sol, econ luz escasa, hiper-
poblada, el contagio de las enfermedades trasmisibles, infecto-con-
taglosas se realiza con méxima facilidad.

La- convivencia estrecha de varios individuos en wna habita-
cion, el hacinamiento, multiplica las oportunidades del contagio y
asegura la trasmisién microbiana. La habitacién privada de sol,
aire y luz, eonstituyen un medio propicio para la supe;rvivencia‘ de
los. gérmenes. -

Es en los rincones obscuros, hfimedos, sucios, donde estos pue-
den sobrevivir, fuera del huésped humano. El sol y la luz son los
agentes bactericidas 6ptimos de saneamicnto de las habitaciones.

S«egﬁn’ René -Sand la-morbilidad -por sarampién, -tes-ecnvulsa;
y:difteria en (lasgow era cuatro veces mayor en los alojamientos
de una pieza que en las de cuatro o més.

t El caso de 1a tuberculosis, enfermedad secial por excelencia,
cuya difusién va ligada al aumento de las aglomeramones -huma-
nas, es de los més tipicos y eonocidos. ;

Jouillerat, ha demostrado que la frecuencia de la tuberculosis
es proporcional a la altura de las casas y a la escasez de los patios
espdeiosos. La enfermedad predomina siempre en los pisos inferio-
Tes, mas obscuros v menos aireados

La mortalidad general y la infantil estdn aumentadas en las
viviendas malsanas.

Los alojamientos malsanos o superpoblados revelan tuna mor-
talidad general 6 veces més elevada que el resto de la peblacion
(René Sand). Finsbury, distrito londinense de 101.000 habitantes,
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tenia, en 1906, en conjunto, una meortalidad de 20,7 %. Pero sub-
divisiones presentaban una. mortalidad variable.de 8 a 30 %, pa-
ralela a la eondicidn social de los individuos. La mortalidad -de las
familias se disponia asi: A

4 Habitaciones,~ por lo menos, era de 64 %

3 Habitaciones, , ,, ” w148 %

2 Habitaciones, ,, ., ’ s 3 22,0 %

1 Habitacién 5 ’ s s 39, %

Por €l contrario, en la vivienda obrera saludable la mortalidad
no es mayor que la general. En ciudades jardines de Inglaterra
((Letechworth) y Port Sunligh), la mortalidad era, en 1912, de
8 % contra 13 en toda Inglaterra, ecifras de las més bajas del mundo.

En Buenos, Aires se calcula que la mortalidad infantil es, en
la poblacién de los conventillos, tres veeces mayor que en el resto
de la ciudad.

Las condiciones de la vivienda influyen poderosamenie sobre
la wida inoral de los habitantes. El hacinamiento engendra la de-
lincuencia y la prostitucién.

Un alto funcionario de la policia de Parfs afirma que sobre:
100 jévenes que se dedicaban a la prostitucion el 95 % lo deben a
la mala vivienda. k

Siegfreid dice: Estoy persnadido que.en materia de prostitu-
cién, como en otros puntos, la cuestién de la vivienda tiene una
importancia esencial. ;Qué queréis hacer de desgraciados nifios
criados en horribles tugurios de nuestros suburbios, en reduetos sin
aire, sin luz, para quienes el hogar paterne no existe.porgne no
€s mis que una cueva infecta y un infierno? ;Qué habitos mora-
les queréis que tengan nifias que duermen mezeladas con sus pa-
dres y sus hermanos en una misma pieza cuando no en una misma
cama?

i . De lo expuesto anteriormente se deduce, bajo el punto de vis-
ta médieo y social, que el empobrecimiento fisioldgico, moral, mor-
bilidad y mortalidad, degradacién del hombre desde la infancia, son
consecuencias de la 'mala vivienda.

f Lia enfeérmedad, el debilitamiento, la muerte prematura e in-
justificada, son una pérdida biolégica grave y por ende una pérdi-
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da econdmica social. Por lo tanto: La mala vivienda, no solo per:
judica, mata o degrada su propio habitante; ella empobrece y es
fuente de peligros para la sociedad entera.

EL RANCHO.

Los ranchos y especialmente los de las ciudades son exponente
de miseria. Hay actualmente en Cérdoba 4000 ranchos que rodean
la ciudad, desparramados por el suburbio, situados al azar de los
declives del terreno, orientados a todos los vientos. Alli habita una
masa obligada, a supervivir con todas las restrieéiones imaginables
Y, muchas veces hasta 10 personas habitan en lugares que apenas
tiene aire para un solo pulmaén.

EL CONVENTILLO.

Los conventillos de la ciudad, escribe Bialet Massé, son atro-
ces. Las suciedades en contacto. El pudor y la independencia im-
posibles. Las pasiones asechando, pared de por medio, en lucha y
en contacto diarios. El cambio continuo, quitando la idea de. esta-
bilidad y ‘matando el patriotismo, ese es el conventillo, foco de to-
das las ruindades.-“‘El-estado-de-las clases trabajado‘ras#*ﬂ“tomwi".
— Bialet Massé—. ;

La Comisién Nacional de Casas Baratas, ha puntuahzado en
sus memorias la condicién miserable de esas viviendas, .en pleno
centro de la €apital Federal. Es caracteristica de los conventillps,
dice en su nota dg abril 28 de 1919 al Concejo Deliberante, la fal-
" ta de habitaciones suficientes para persenas que albergan; que acus
sa una congestién incompatible con la buena salud, higiene vy bien-
estar mas elementgles. ;

__Hay inquilinatos eon 150 y ZQQAQM&_QQQAQQ&@MM.SM —

que dos bafios v dos w. .

En 1919 se caleulaba que en los dos mil ochocientos eineuen-
ta conventillos inscriptos, estimando en 50 habitantes por conven-
tillo vivian en esa condicidn en la Capital Federal en total 142.500
personas.
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CONDICIONES EN QUE VIVE LA FAMILIA OBRERA EN
LA CIUDAD DE CORDOBA

El problema en Cérdoba se plantea 1gua1 0°mis graye que en
Bs. Aires. Si bien es cierto que los alquileres son més bajos, los sa-
larios lo son también, guardando la misma relacién entre las en-
tradas v lo que se destina al pago de la vivienda. .

En efecto el sueldo medio de los obreros, es de $ 70 a $ 90
mensuales y gasta en ‘vivienda (p1ezas de eonventﬂlo) de»y$ 15 a
$ 25, para estar alojados en forma Vergonzosa.

Como dijimos anteriormente las viviendas tipo son: e1 conven-
tillo y el ‘rancho, siendo numerosos en Cordoba Hemos v1s1tado
varios de ellos ¥ hemos podido palpar sus lacras st mlsema sus
dolores. El aspecto de pobreterla es 1ndescr1pt1b1e Mlserl@, haci-
namicnto, vIc10 delineuencia, ete.; significa el conventillo. Todos
carecen, de lo mdlspensable la humedad en los muros es comtn en
todos ellos, la tinica pieza hace de comedor-hvmg dormitorio, co-
cina y hasta de w. ¢. en easo de emergencia.

A continuacién indicamos algunos de los visitados;

Calle Saravia N°. 357 ($ 12 a 15 por pieza).

’ » , 361

Calle Alvear ,, 779

o , 187

Calle Libertad N°. 253. En este conventillo ,por tener aspecto
de casa decente, pero pecando como todos por sus deficiencias en
cuanto a iluminacién y Ventllaclon cobran de $ 18a$ 23 por ha-
bitacién de 4 x 4 m.

Calle Libertad Ne. 263 ($ 12 y 15 por “pjeza;% o
”f R iy 254 g i a‘x
S Martln " 694 (en es’cado pesuno de establhdad) $ 19
por plezet' - g .
Calle Igualdad Ne, 44,
’V[erece tamblen citarse el harrio dénommado “Martin Gareja’’.
Se trata dé un grupo de ranchos v conventillos oﬁupando una su-
perficie de 9610 m2. que alberga 200 personas mas o menos.

Rev, Univer, Afic XXV — 7-10, 14
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Las fotografias dan idea de este barrio y de la importan-
eia del terreno por su wubicacién. '

Costado Oeste Barrio ‘“Martin Gareia”’

RANCHOS EN LA CIUDAD DE CORDOBA (San Vicente)

Demostracién grafica de la forma vergonzosa en que viven in-
finidad de familias en la ciudad.




7

ANO 25. N° 7-10 SETIEMBRE-DICIEMBRE 1938

— 1111 —

ONJUNTO DE LA CASA

&
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Toilet.

o

El alquiler por esta pieza de 3 x 4 con su corresgdndie‘nte
w. e. que figura en la segunda nota grafica, es de $ 14 men-
suales. En ella viven 3 personas
TUbicacién: Br. Arenales sobre paso nivel del ¥. C. €. A. (cen-
tro de la ciudad}.

»

que habita bajo uno de los arcos del puente Centenario o sea en
pleno centro, desde hace casi dos afios.
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Unas cuantas lonas convenientemente dispuestas, ‘‘protegen”
de las inclemencias del tiempo.

Bajo este mismo puente, talvez el de mis trafico de la ciudad,
viven alrededor de ocho familias, tan numerosas como la que fi-
-gura en la nota grafica.

(Continuard)





