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CAPITULO II

OBLIGACIONES DURANTE L4 PEORE0OGA

SUMARIO: 9. Obligaciones de los deudores hipotecarios acogidos a la pré-

rroga. — 10. Obligaciones accesorias pactadas. — 11. Pago de
los-impuestos. — 12. Consecuencias de su atraso: Cesacién de lus
beneficios. — 13. Estado de la jurisprudencia. — 14. Pago! de
los intereses. — 15. Consecuencias del atraso.

9. OBLIGACIONES DE LOS DEUDORES HIPOTECA-
RIOS ACOGIDOS A LA PRORROGA. — Esta ley ha sido reci-
bida en el ambiente soeial en forma muy diversa. Los acreedoreg
la consideraron un despojo a sus derechos y buscaron la manera de
impedir su cumplimiento. A su vez, los deudores la vieron llegar
como un jubileo, que les hizo olvidar el cumplimiento de las obliga-
ciones impuestas por la misma. La verdad es que ambos equivoea-
ron su significado, pues, si bien es cierto que ella acuerda benefi-
cios a los deudores, les impone, en cambio, a manera de eontrapres-
tacién, el deber de cumplir las obligaciones que paso a enumerar
més adelante. A

No obstante el poeo tiempo que falta para que concluya la
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prorroga, escribo este capitulo destingndolo a los deﬁdo,res hipote-
carios que no hayan sido ejecutados por el incumplimiento de las
obligaciones impuestas, a fin de advertirles las eonsecuencias per-
Judiciales que pueden experimentar.

Asi, un. deudor aeogido a la prorrogs, tiene dos grupos de obli-
gaciones qu'e cumplir: a) las accesorias que hubiere pactado; y b)
las impuestas por la ley. Para mayor claridad, voy a referirme a
cada una de ellas en especial.

10. OBLIGACIONES ACCESORIAS PACTADAS. — Es
frecuente convenir, ademés de lo principal, sobre una serie de obli-
gaciones secundarias, como asimismo establecer una, cliusula segiin
la enal, en caso de incumplimiento de cualquiera de ellas, caduca €l
plazo estipulado, haciéndoge exigibles el capital v sus intereses.

Supongamos el caso de un deudor que recibe en préstamo una
suma de dinero y garante esa obligacién con un gravamen hipote-
cario sobre su casa, comprometiéndose, al mismo tiempo, a contratar
un seguro, dentro del térming de seis meses. Pero pasan los seis
meses y el deudor no eonstituye el seguro, lo cual determina la exi-
gibilidad de la obligacién prineipal, de acuerdo a una cldusula re-
solutoria consignada en el contrato. Veamos las distintas situaciones
posibles frente a la ley de Moratoria. 4

Si se trata de un deudor no acogido a la prérroga, le estd ve-
dado ampararse en ella porque la causa determinante de la exigi-
bilidad del capital es de aquéllas no admitidas en la ley (Art. 20.).

Por el contrario, si la obligacién se habia prorrogado con ante-
rioridad, debemos afirmar también que el incumplimiento de esa
obligacién aceesoria (no eontratar el seguro) ocasiona la pérdida del
beneficio de la prérroga.

Ya pueden advertir los deudores el rol importantisimo que tie-
nen las obligaciones accesorias, por cuanto su incumplimiento im-
pide unas veces, el acogimiento a la prérroga, v otras, determina la
pérdida de ésta en virtud de lo dispuesto por el Art. 2°. Llamo la

atencién sobre este punto porque los deudores no se han percatado
de su gravedad.
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11. PAGO DE LOS IMPUESTOS. — El deudor hipotecario
amparado en la prérroga esta oblwado, durante la vigencia de ia
ley, a no atrasarse en mas de un afio en el pago de los impuestos.
Pero se preguntarad quizas, jqué articulo impone esta obligacién?
Tendriamos que responder que expresamente ninguno, sin embargo
surge en forma implicita e indiscutible de la ‘parte final del artieu-
lo tercero. En éste se establece una saneién para el deudor que m-
curra en el atraso previsto, luego implicitamente le crea una obli-
gacién. Sasta, pues, que la norma legal establezea una sancién para
guo oo ella se infiera un deber.

Nétese que la obligaeién consiste, en. no aumentar el atraso en
més de un afio, por consiguiente no estd al margen de la ley quien
se acoge con un atraso de cinco afigs en los impuestos devengados
con anterioridad a octubre de 1933%y durante la vigencia se atra-
sa en un afio mas. Lo que la ley prohibe es aumentar en més de
un aflo el atraso.

Nada tiene que ver tampoco la tolerancia de esta ley en mate-
ria de impuestos, con las exigencias fiscales, puesto que aqui soélo
se reglan las relaciones entre acreedores y deudores hipotecarios.
Hago esta aclaracién para advertir a los deudores que en el ejem-
plo de més arriba podrian ser apremiados por el Fisco, en caso de
haber vencido Tos plazos establecidos en las leyes impositivas.

12. CONSECUENCIAS DE SU ATRASO: CESACION DE
LOS BENEFICIOS. — El incumplimiento de la obligacién en ma-
teria de impuestos ha sido previsto en la parte final del Art. 3°.
con la cldusula que transeribo: ‘“Cesara este beneficio si durante
la" vigencia de esta ley el deudor se atrasara en més de un afio en
el pago de los impuestos’’. Este agregado lo acepté la Comision del
Senado a propuesfa del doetor Pinedo (*°). El debate sobre este
punto es claro, advirtiéndose dos finalidades concretas: a) evitar
que se acumule una deuda privilegiada respecto al acreedor hipo-
teeario; y b) proteger indirectamente la percepcién de impuestos.

La cldusula que comento importa una sancién severisima, y, al

(20) Véase el Diario de Sesiones de fecha 15/9/33; pégs. 1080 a 1088.
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mismo tiempo, una cendicidén 'I%esolfuferia, puesto que se resuelven
los beneficios acordados por la ley si el deudor incurre £n el hecho
prohibidd. Entendido estsd, que sélo debe aplicarse esta saneidn
cuando el deudor se atrase, durante la vigeneia, enmmés de un afic
en el pago de los impuestos y el acreedor lo reclame.

Tanto el texto del articulo como el debate parlamentario, nos
permiten afirmar que aqui se prevé dnicamente la situacién del )
deudor amparado en la prérroga, en cuanto se le acuerdan benefi-,
cios, por un lado, condicionéndoselos, por otro, al eumplimiento de
obligaciones legales. Por consiguiente, han hecho aplicacién errd-
nea de dicha clausula los tribunales que han denegado el aeogl-
miento a quienes habian incurrido en el atraso susodicho.

En conclusién, segiin lo tengo expresado, la cesacién de log be-
neficios de la ley ha sido establecida tan sélo para los deudores hi-
potecarios acogidos a la prérroga, cuandos incurran, durante la vi-
gencia, en un atraso superior a un afio en el pago de los impuestos.

13. ESTADO DE LA JURISPRUDENCIA. — Como en otros
aspectos de la ley, no existe armonia en la jurisprudencia en ma-
teria de impuestos. Su causa radica, en mi entender, en haber he-
cho extensiva la sancién de la clausula final del Art. 3°. a deudores
para quienes no estaba destinada. Por otro lado, la ley y el debate
s6lo han previsto la situacién del deudor que incurra en el atraso
prohibido, mas no la de quienes han regularizado inmediatamente
los pagos. Frente a estos easos imprevistos, la justicia ha podids
encontrar solueiones menos tirdnicas, respetando, a la vez, el inte-
rés de acreedores y deudores.

Segtin el cldsico aforismo, no debe distinguirse donde la ley o
lo hace. Sin embargo, la jurisprudencia ha hecho distingos en ma-
teria de tasa de interés, negando los beneficios de ésta a los deudo-
res no aeogidos a la prérroga. Y, al contrario, donde la ley distin-
gue 0 por lo menos cuando de dos hipétesis sélo prevé una, ha hecho
aplicacién extensiva. Por supuesto, que me refiero a la interpreta-
cién predominante, pues ya se verd que en varios fallos judieiales
se ha sentado la verdadera doctrina. Veamos ahora’la inteligencia
en lo relativo a impuestos.
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I) ATRASO EN MAS DE UN ANO EN EL PAGO DE LOS
IMPUESTOS : a) Deudor acogido. — lia jurisprudencia tiene de-
clarado uninimemente que en este caso eesan los beneficios acorda-
dos por la ley (*'). Para estes easos se ha sancionado la clausula
final del Art. 3°. En efecto, tales deudores por el solo heeho de ha-
berse amparado en la prorroga contrajeron la obligacién legal de
mantener el pago de los impuestes sin un atraso superier a un afie,
y al dejar de cumplirla se hicieron pasibles de la pérdida de los
beneficios. Agui se cumplen las dos finalidades que tuvieron en
cuenta sus gestores: evitar la acumulacion de una deuda privile-
giada y proteger la percepcién fiscal.

b) Deudor no acogido. — Pero si quien incurre en este atraso
es un deudor no acogido a la prérroga, ;puede negarsele ésta por
haber ineurrido en la causal de cesacion de los beneficios? La Céa-
mara Civil 1°. ha denegado la prérroga en fales casos (*2). La 2. tie-
ne la siguiente doctrina: ‘‘No habiendo abonado el deudor los im-
puesfos en mas de un afio, correspondientes a la vigencia, dentro
del plazo de 60 dias, contados desde la intimacién de pago, perdid
el derecho al acogimiento’ (23).

En mi eoncepto, esta cliusula funciona como un requisito para
los deudores ne acogides, pudiends, en eonsecuencia, abonar los im-
puestos y prorrogar la obligacién.

IT. ATRASO SEGUIDO DE PAGO POSTERIOR A LA DE-
MANDA. — La Cémara Civil 1> () y la Camara Comereial de ia
Capital Federtal (?°), como también la Cdmara 32 de Apelaciones
de Rosario (2¢) han declarade perdidos los heneficics de la ley, no
obstante el pago posterior a la demanda efectuado por los deudores.

(21) CAPITAL FEDERAL.4-C. C. 1°; G. del F. t. 117, p. 275; t. 119,
p. 139; t. 122, p. 322; t. 124, p 33 t. 126, p. 219; y C. C. 2°;
t. 127, pags. 4 y 28.

(22) CAPITAL FEDERAL.—C. C. 1°; G. del F. t. 125, p. 118.

(23) CAPITAL FEDERAL.—C. C. 2°; G. del F. t. 121, p. 5; y t.
128, p. 273.

(24) CAPITAL FEDERAL.—C. C. 1°; G. del F. t. 120, p. 105; t. 125,
p. 260; y t. 127, pags. 13 y 56.

(25) CAPITAL FEDERAL. —C. Com.; G. del F. t. 124, p. 141 y 268.

(26) ROSARIO.—C. 3°, de Ap.; Jur. Arg. t. 54, p. 314; 12/9/35
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En Ia jurisprudencia de Cérdoba se registran los siguientes
€asos : .
—Cesan los beneficios de la ley si el deudor acogido a la mis-
ma sc atrasa en més de un afio en el pago de los’impuestos, a pe-
sar d& haberlos abonado después de notificada la demanda. Proce-
de, por tanto, rechazar la excepeién de espera y mandar llevar ade-
lante la ejecucién (27)

~—Cesan los beneticios por el atraso en mis de un afic en el pa-
go de los impuestos,. o por el incumplimiento de- alguna clausuia-
contractual no relacionada con el pago del capital ni el interds. No
cambia la situacién el pago de impuestos hecho después de intoer-
puesta la demanda, aun cuando anterior al requerimiento (2%).

—3Si el deudor de obligacién prorrogada se atrasa en més de
un afio en el pago de los impuestos, pierde los beneficios de la ley
por mas que log abone después de notificado de la demanda (2°).

—No puede acogerse el deudor que se haya-atrasado, durante la
vigencia, en més de un afio en el pago de los impuestos, por haber
cesado los beneficios, siendo indiferente, que los abone después de
iniciada la demanda (3).

NOTA. — Tratdndose de un deudor no acogido a la prérroga,
considero equivocada la negativa, pues tengo dicho repetldac veces
que la eclausula final del Art. 3°. sélo rige la sitnacién de los deu-
dores acogidos. En cuanto a los deudores incursos en el atraso pre-
visto, que re@ularlcen el pago de los impuestos, soy partidario de
una solucién més en consonanecia con los propésites determinantes
de la ley de Moratoria. Y asi, por ejemplo, se ha podido, sin vio-
lencias, declarar subsistente la prérroga, haeciendo cargar con las
costas a los deudores.

(27) CORDOBA.—C. C. 1°.; 16/10/36; Com. y Trib. Nros. 2283 y 2326:
juicio: Sosnofska v. Warde. :

(28) CORDOBA.—C. C. 2°,; Com. y Trib. (Bol. de Jur.) Ne°. 85; p. 304,
Juicio: Garzén v. Carleras )

(29) CORDOBA.—C. C. 2°; 1/7/36; libro II, p. 332; juieio: Bonaparte
v. Flores de Ana.

(30) CORDOBA.—C. C. 2°.; Bol. de Jur. de Com. y Trib. t. 4°. p. $8;
juicio: Castagno v. Viseosky. '
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La Cémara Civil 2% de la Capital Federal tiene adoptado un
criterio més ecudnime al respecto. Véase su jurisprudencia:

—T ] atraso en el pago de los impuestos, devengados durante
la vigencia, no determina la cesacién de los beneficios si el deudor
efectfia el pago después de conocer el juicio (*).

-—Pagados los impuestos dentro de los 60 dias, a contar desde
la intimacién, hasta reducir a un afio la deuda, se conserva el de-
recho al acogimiento (3%).

III. CASOS DIVERSOS. — Excluido el deudor de los bene-
ficios rige el contrato y la ley comtn (%) .

—TLi cesacion de los beneficios de la ley, motivada por la ven-
ta del inmueble hipotecado en otra ejecuci6n, no impide que el deu-
dor vuelva a gozar de aquéllos si desaparecié la causa que origind
su pérdida 534).

14. PAGO DE INTERESES. — De la interpretacién coordi-
nada de los Arts. 5, 6 y 7, se infiere que la tercera obligacién legal
impuesta a los deudores amparados en la prérroga, durante su vi-
gor, consiste en el pago de intereses al acreedor, Deben ser vencidos,
haberse devengado durante el periodo de prérroga y liquidarse al
6 % cuando el contractual sea superior a este tipp, o cuando no se
hubiere convenido interés. “

15. CONSECUENCTAS DEL ATRASO. — Si el atraso en el
pago de estos intereses llega a un semestre o pasa de él, el deunder
se coloca al margen de la ley y puede ser ejecutado por su impor
te (Art. 5°.). Mas este hecho no determina la exigibilidad del ca-
pital, salvo que el acreedor solicite la venta del inmueble hipoteca-
do para cubrir la deuda de intereses, en euyo caso 1o existe nin-
glin inconveniente que impida al aereedor el pago del capital y sus
intereses. Estariamos, en tal supuesto, frente a una de las hipéte-

(31) CAPITAL FEDERAL.—C. C. 2°; G. del F. t. 121, pags. 5 y 118;
t. 127, p. 322; y t. 128, p. 171.

(32) CAPITAL FEDERAL.,—C. C. 2°.; G. del F. t. 120, p. 155.

(33) CAPITAL FEDERAL.—C. C. 1°; G. del F. t. 122, p. 127; y C.
C. C. 2°, t. 124, p. 158.

(34) CAPITAL FEDERAL,—C. C. 1°.; G. del F. t. 128, p. 285.
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sis eontempladas en el Art. 2°. de la ley (venta de la propiedad hi-
potecada). ’

Adviértase que mientras el atraso en el pago de los impuestos
determina la pérdida de los beneficios, el atraso en los intereses sé-
lo ocasiona la exigibilidad de su importe.- Ambos hechos, aun cuan-
do similares, han recibido sanciones distintas.

CAPITULO 111

INTERES LEGAL

SUMARIO: 16. Advertencias. — 17. Divisién de la jurisprudemcia. — 18.
La tasa de interés legal rige sélo para los deudores acogidos. —
19. Rige, durante la vigencia, para toda obligacién hipotecaria. --
20. Carécter de la tasa. — 21. — Jurisprudencia.

16. ADVERTENCIAS. — En este capitulo, sélo me propon-
go adoptar posicién frente a las diversas interpretaciones que la ju-
risprudencia ha dado a la tasa de interés legal. Especialmente pro-
curaré aclarar dos problemas: a) obligaciones comprendidas en la
tasa; b) su cardeter optativo o imperativo.

También he de incluir, en lo posible, algunos casos ‘de juris-
‘prudencia clasificada, a fin de que los profesionales que consulten
este trabajo, puedan invoear ante cada tribunal los precedentes gue
éste hubiere sentado. .

17. DIVISION DE LA JURISPRUDENCIA. — La primera
parte del Art. 6°. dispone: ‘‘Durante la vigencia de esta ley, no
podrén cobrarse intereses que excedan un méximo de 6 % anual’’.
Ahora bien, esta disposicién ha sido interpretada en dos formas dis-
tintas. Segln el criterio judicial més generalizado, la tasa de in-
terés sélo rige para los deundores que se encuentren acogidos a la
ley. Otros tribunales, en cambio, consideran aplicable el interés a
toda obligacién hipotecaria, con prescindencia del acogimiento a la
prérroga. ¢

Para mayor claridad, veamos en parrafo aparte qué tribuna-

~
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les han resuelto esto, v cudles son los fundamentos en gue apoyan
sus conclusiones.

El sefior Oscar E. Carbone, en su trabajo sobre inconstitueio-
nalidad de la ley de Moratoria (%), y el sefior Pelegrin Faleén, en
ctro sobre la constitucionalidad (3%), sostienen que el articulo es
de cardcter general, comprendiendo, sin distingo, tanto a las obli-
g’aéiones hipotecarias como a las demds. Tal interpretaeiéon no ha
gozado de mayor favor en la vida forense, ni partticipo de ella por las
razones que adueiré al fundar mi posicidn.

18. LA TASA DE INTERES LEGAL SOLO RIGE PARA
LOS DEUDORES ACOGIDOS. — Es la tesis sostenida por la Cé-
mara Civil 22, de la Capital Federal, en el fallo dictado en los au-
tos ‘‘Capurro José v. Segundo Petronio’’, con los votos de los doe-
tores Tezanos Pinto y Salvat, habiéndolo hecho en disidencia el
doctor Figuerca Alcorta (57).

Voy a sintetizar a continuacién los fundamentos de la mayo-
ria, afiadiendo a cada uno de ellos una mota critica, cuando fuere
oportuno: )

a) ‘““Bl propdsito de la ley ha sido evitar la liquidacién des-
ventajosa de los bienes de los deudores hipotecarios, pero sin que
ella pueda invocarse cuando la propiedad fuese vendida por orden
judieial’’,

Si bien la finalidad indicada es una de las principales que se
tuvieron en cuenta al sancionarse la ley de Moratoria, el argumen-
to no sirve para justificar la interpretacién dada al Art. 6, pues
contrariamos la légica juridica cuando se generaliza un precepto ba-
sandolo en la certeza de un ecaso circunstaneial.

b) ““Los conceptos del miembro informante de la Comisién del
Senado, si bien se refieren a la situacién general de los créditos en
el pais, a fin de justificar la reduceién del interés, no traducen el
propésito elaro y decidido de hacerla extensiva a los deudores hi-
potecarios no acogidos. De otro modo, habria que hacer extensivo
el beneficio a los eréditos quirografarios y prendarios’’.

(35) Pag. 75.
(36) Pag. 100 vuelta.
(37) Gaceta del Foro; t. 115; p. 219; 25 de marzo de 1935.

v
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Precisamente por nc haberse hecho distingo entre deudor hi-
potecario acogido y el que no lo estd, debe aplicarse la tasa de in-
terés a las dos categorfas. En otros términos, mieniras no se en-
cuentre en ¢l debate un pasaje suficientemente clarc que autoriee
la distineién hecha por la jurisprudencia, corresponde aplicar el ar-
ticulo en forma textual.

Es verdad que en el texto legal no se dice qué obligaciones
quedan comprendidas en la rebaja de interés, pero es bueno decirlo
que tal delimitacién se encuentra en los diarios de sesiones en for-
ma clara, expresa y reiterada. En efecto, el miembro informante
de la Comisién del Senado, doctor Arenas, no habla, durante los di-
bates, sino de obligaciones hipotecdrias (2%).

¢) El fltimo fundamento del fallo dice: “En el mejor de los
casos, el Art. 6° sélo eomprenderia a los intereses compensatorios;
no a los punitorios’’.

Cabe seflalar al respecto, que, en una sentencia anterior, la
C. C. 1= habia resuelto que ‘‘la prohibicién de cobrar méas del 6 %
de interés comprende toda clase de intereses’’ (3°).

Para concluir este punto, diré que la Camara Civil 2°. ha man-
tenido el distingo entre deudores acogidos ¥ no acogidos a la pro-
rroga (*°), como asimismo que dicha interpretacién restrietiva ha
sido seguida por la Camara 1e (*1) y por las Cémaras de Apelacio-
res de Cérdoba.

19. LA TASA RIGE, DURANTE LA VIGENCIA, . PARA
TODA OBLIGACION HIPOTECARIA. — Tanto la Camara Co-
mermal de la Capital Federal (“?), como asimisto la Cémara Civil

. de La Plata (*%) tienen resuelto lo siguiente: “Hl 6 % de in-

(38) D. de Sesiones; Senado; 5/9/33; p. 927; 14/9/33; p. 1061; ’(1062;
1064 y 1066.

(39) C. C. 1v; 22/7/1934; Jur. Arg. t. 47; p. 95.

(40) CAPITAL FEDFRAL —C. C. 2°; G del F. t. 118, p. 319; t. 122,
Pp. 118; t. 123, p. 262; etec.

(41) CAPITAL FEDERAL — Q. C. 10 G del F. t. 122, p. 134; t.
120, p. 146; t. 117, 236; ete.

(42) CAPITA LFEDERAL—C C.; G. del F,; t. 122; p. 176; 23/5/1938
(reiterado) .

(43) PA PLATA.—C. C. Ie.y Jur. Arg. t. 47, p. 1025; ¥ t. 50, p. 66S.
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terés rige, durante la vigenecia, para todos los deudores hipoteegrios,
ya estén acogidos o no a la ley’’.

El fallo de la Cédmara Comercial se dictd, por mayoria, en cl
juicio: “‘Crédito Inmobiliario Sudamericano v. Bonino’’, con log vo-
fos de los doctores Zambrano v Labougle, habiéndelo hecho en disi-
" dencia el doctor Bouquet.

Entre los fundamentos de estos fallos, los del voto en disiden-
cia del doctor Figueroa Alcorta (ver N°. 18), y los que adujera en
el Senado el doctor Arenas, podemos sintetizar los siguientes:

a) ‘‘Segln el texto del articulo, su interpretacién es general
¢ imperativa para las obligaciones hipotecarias’’.

b) ‘“Su sancién tuvo por objeto colocar el interés hipotecario
‘en la misma o semejante condicién que la mayoria de los créditos
que devengan intereses en el pafs, tales como cédulas hipotecarias,
titulos de la deuda ptblica, titules bancarios, ete.’”.

¢) ‘“‘La diferencia entre el interés convencional y el legal se
compensa con ¢l mayor valor de compra que adquiere el dinero pres-
tado, por la baja de la propiedad raiz’’.

d) ““El Art. 6° no contiene distingo entre deudor acogido vy no
acogido’’.

e) ““El Art. 7° sélo declara optativa la prérroga de la obliga-
cién?’, :

f) “El deudor hipotecario no puede abonar intereses supemé)-
res a la renta de su propiedad’’.

Pero podemos reforzar aGin més estos argumentos, rememoran-
do algunos pasajes de la discusién en la CAmara de Senadores. Di-
jo alli el miembro informante, doctor Arenas, al fundamentar la li-
mitacién al interés devengable durante la vigencia, que la deuda
hipotecaria del pafs encontrabase dividida en tres grandes secic-
res (*): 1°) deudores del Baneo Hipotecario Nacional; 20} prés-
tamos de particulares; y 8°) créditos de instituciones. Segtin el
pensamiento de la Comisién, todo interés hipotecario quedaba limi-
tado durante la vigencia: el primer grupo, mediante una ley espe-
cial, y el segundo y tercero, en virtud del Art. 6°. de la ley de Mo-
ratoria.

(44) Diario de Sesiones; CAmara de Senadores; 14/9/33; pags. 1061 y 1062.
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He releido cuidadosamente todos los informes del doctor Arve-
nas, y puedo afirmar, sin vacilacién alguna, que sus plabras {rasuu-
tan el propésito claro y decidido de nivelar el interés, durante la
vigencia, en toda la deuda hipoteéaria del pafs. Si tal ha sido, pues,
la finalidad perseguida, ;cémo puede sostenerse que la tasa sélo
rige para los deudores acogidos & la ley? -

De lo expuesto, resulta que la Comisién tuvo un criterio res-
tringido en materia de- prérroga, y otro amplio y liberal en lo refe-
rente a la rebaja de intereses.

20. CARACTER DE LA TASA DE INTERES. — Aclarados
los fundamentos y propdsitos que determinaron la fijacién de un 1i--
mite al interés hipotecario, ya no puede caber duda alguna que su
16gico corolario es atribuir eardcter imperativo al articulo, pues una
interpretacién distinta importaria contrariar abiertamente no sblo
su texto, sino ambién toda su fundamentacién.

Para mayor claridad, véanse algunos pasajes del debate:

‘“Arenas. — El deudor que se acoge a los beneficios de esta

. . - A

ley, no necesita un acto especial respecto de los intereses, porque la
ley es imperative. De tal manera....”” (#%). ’

‘“Sanchez Sorondo. — Quiefe decir que el interés rige para to-
dos, puesto que no se podran contraer obligaciones hipotecarias con
més del 6 % de interés. — Arenas (miembro informante). — Jus-
tamente. Porque....’’ (%),

Segtin la interpretacién mia, el Art. 6°. debe aplicarse en for-
ma imperativa, durante la vigencia de la ley, en los siguientes ca-
S08: .

1°.) A toda obligacién hipotecaria con interés superior al 6 %,
va®sea de las constituidas con anterioridad o eon posterioridad al
primer dia de vigeneia, ya se trate de deudores acogidos o no a la
prérroga.

2¢.) A las obligaciones hipotecarias prorrogadas, en las cuales
no se hubiera convenido interés.

(45) Diario de Sesiones del Senado; 15/9/33; p. 1090.
(46) Diario de Sesiones del Senado; 14/9/33p p. 1066.
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3°.) A las cbligaciones no hipotecarias comprendidas ¢n la se-
gunda parte del Art. 6°.

Como finiea exeepeion, puedo eitar el caso de aquellos dendores
que hubieren meurrido en la causal de cesacién de los beneficios de
la ley, prescripta en la parte final del Art. 3°. en cuya hipétesis ha-
bria que liquidar los intereses al tipo contractual a eontar desde
la interpelacién del deudor.

21. JURISPRUDENCIA. — La ley no ampara al deudor que
paga la totalidad de la deuda, en cuyo caso debe satisfacer el in-
terés pactado (*7) ‘

—Desestimado el acogimiento, rige el interés pactado (*%).

—Vendida la propiedad de un deudor acogido, caducan las
ventajas y deben liquidarse los intereses al tipo pactade (4°).

—Si el deudor no acogido presta conformidad con la ventaia
del inmueble gravado, no puede invocar los beneficios de la redue-
cién de intereses (5°).

—Tratindese de un deudor no acogido a la ley, corresponde man-
dar pagar el interés convencional y no el legal, pues éste s6lo rige
para los deudores acogidos (51).

NOTA. — Estos cinco casos jurisprudenciales estin de acuer-

do con la tesis restrictiva analizada al N°. 18. Sin embargo, dis-
crepo con ella por las razones que tengo aducidas al Ne. 19.

—Deben liquidarse al tipo contractual los intereses devengados
con anterioridad a la ley, y al 6 % los devengados durante su vi-
gencia (%2),

NOTA. — En mi eoncepto, esta es la verdadera doctrina de la
ley de Moratoria, siempre que se la aplique, durante la vigencia, a

(47) CAPITAL FEDERAL.—C. C. 1°; G. del F.; t. 128, p. 80.

(48) CAPITAL FEDERAL.—C. C. 1°; G. del F.; t. 123, p. 199; t.
126, p. 62; y t. 128, p. 3.

(49) CAPITAL FEDERAL.—C. C. 1°%; G. del F.; t. 126, p. 284.

(50) CAPITAL FEDERAL.—C. C. 2°.; Jur. Arg.; t. 49, p. 594.

(51) CORDOBA.—C. C. 2°; juicio: Croux de Metager v. Blanck; 10/7/936;
libro 14.

(52) CAPITAL FEDERAL.—C. C. 2°; Jur., Arg.; t. 48, p. 193; y CA-
MARA FEDERAL DE LA PLATA; Jur. Arg.; t. 50, p. 41.

Rev. Univer. Afio XXV — 3-4, 3
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toda obligacién hipotecaria, con prescindencia del acogimiento a la
prorroga.

—El 6 % de interés sélo rige para los deudores acogidos a la
ley (%),

NOTA. — Este fallo corresponde a la Cémara Comermal de Ia
Capital y contradice la jurisprudencia que tiene adoptada el Tribu-
nal en los casos que se registran en Gaceta del Foro (t. 122, p.
176; t. 123, p. 220; y t. 125, p. 39). ;Implica esto un eambio de
criterio? Tengo entendldo que 1o, pues en tal supuesto el Tribu-
nal hubiera fundado la rectificacién de su tesis anterior.

La composicién de la Cémara en esta sentencia explica sufi-
cientemente ¢l punto dudoso. En efecto, la mayorfa estuvo forma-
da agui por los doctores Bouquet y Meléndez, partidarios ambos de
la tesis restrictiva de las Cémaras Civiles, habiendo votado en di-
sidencia el doctor Zambrano. En cambio, la tesis que extiende los
beneficios de la tasa de interés a los deudores hipoteearios no aeo-
gidos fué sentada con la mayoria de los doctores Zambrano y La-
bougle, con la disidencia del doctor Bouquet.

Resulta inexplicable que hasta la fecha no se haya procurado
unificar criterio sobre la interpretaciéon del Art. 6°. Y hasta que s-
to no ocurra, los profesionales deben prestar mucha atencién a la
forma en que se constituye el tribunal, ya que de tal circunstancia
depende 1a procedencia o rechazo de las cuestiones vineuladas con
la tasa de interés. Tales fluctuaciones disminuyen la autoridad que
debe ae compafiar a todo fallo judicial, y mencscaban los prestigios
de la justicia, pues el derecho de las partes se nos presenta aqui
como el juego malabar resultinte de la composicién del tribunal.

—Los intereses deben liguidarse al tlpo contractual hasta la
wgencla de la ley de Moratoria, a la cual se acogié el deudor, y al
6 % durante la vigencia (54).

—El 6 % de interés que fija la ley 11.741 es aplieable atn a
los intereses corridos con anterioridad a su vigencia (°%).

(53) CAPITAL FEDERAL. —C. Com. ; G.odel F. t. 129, p. 251; 6/8/937.
(54) LA PLATA. — Cémara Federal; Jur Arg.; t. 50; p. 41.
(55) LA PLATA.—C. C. 1o; Jur. Arg. t. 50, p. 668.
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NOTA. — Disiento con este fallo en cuanto aplica retroactiva-
mente la tasa de interés. Es verdad que el Art. 6° sélo se reficre
al echro de intereses durante la vigencia, callando en cuanto a lu
época en que fueron devengados, mas todo el debate parlamentari
alrededor de este punto permite aseverar, sin vacilaciones, que la
prohibicién de cobrar intereses superiores al 6 % se refiere Gnica-
mente a los réditos comprendidos en el periodo de vigeneia. Ya
dije en este trabajo que un régimen tiene los intereses devengados
con anterioridad a octubre de 1933, y otro diverso los posteriores
a ese momento.

% -

CAPITULO 1V

LIQUIDACION DE INTERESES

SUMARIO: 22. Destino de los intereses .anteriores a la vigemeia. — 23. Ca-
pitalizacién. — 24. Fundamentos de las Camaras Civiles de la
Capital. Primero. — 25. Segundo. Art. 5°. de la ley 11.741. —
26. Tercero. Diseusién en Diputados. — 27. Cuarto. Debate en
el Senado. -— 28. Regla del Cédigo Civil. — 297 Deudor hipo-
tecario no ejeecutado. — 30. Caso de ejecucién. — 31. Quinto
argumento. 32. Simple moratoria. .

22. DESTINO DE LOS INTERESES ANTERIORES A LA
VIGENCIA. — El Art. 3°. de la ley de Moratoria permite el aco-
gimiento a la prérroga con un atraso miximo de dos afics en el pago
de los intereses convenidos, que hubieren sido devengados eon ante-
rioridad a octubre de 1933 (¢). Mas en parte alguna del texto so
dice eudl es el destino de esta deuda.

Con motivo de la liquidacién de intereses durante la vigencia,
ya se ha planteado ante algunos tribunales del pais el problema re-
Iativo a saber si tal importe debe sumarse al eapital y sobre este
monto caleularse ol interés legal, o, por el contrario, si para ese
atraso se ha establecido una simple moratoria.

Para mi, el problema tiene doble importancia: una actual en
cuanto su dilueidaeién nos porporcionari la base para calcular el

(56) El 20 en la Capital Federal y el 27 en todo el interior.
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interés durante la vigencia; y otra final, es decir ,al concluir la
prorroga de cada obligacién hipotecaria, que nos permita conoecer
si-los acreedores podridn cobrar ese importe eon o sin interés.

23. CAPITALIZACION. — Las Cémaras Civiles de la Capi-
tal Federal han sido las primeras en emitir juicio sobre este asunic. .
Tienen adoptada la siguiente doctrina, que han mantenido hasta hoy :
“‘Lics intereses devengados con anterioridad a la ley se suman al ca-
pital, y el todo devenga el interés legal’’.

La Camara Civil 2* fué la primera en hacerlo, al dictar sen-
tencia en la causa ‘‘Devoto v. Rocea’’, con fecha 17 de octubre de
1934, con la autorizada opinién de los eamaristas, doctores Salvat,
Lagos y Tezanos Pinto (). Le siguié luego la C. C. 1= con el
fallo dictado en el juicio ‘‘Verri v. Castuogno’’, con fecha 19 de
julio de 1935, fallo gne suseriben los doctores Sauze, Coronado v
Grandoli (%8).

Los fundamentos del primer fallo estdn comprendidos en el
segundo, por lo cual s6lo voy a considerar las razones de la C. C.
12 con el propésito de ver si la tesis sustentada se conforma eon
el texto legal y con los propésitos que lo inspiraron.

24. PRIMER ARGUMENTO. — ““De acuerdo a la ley Ne,
11.741, Ios 1ntereses atrasados hasta dos afios, inclusive los punito-
rios, se suman al capital cuando el deudor se acoge a la moratoria
hipotecaria, corriendo entonces, a partir de la vigencia, como nieo

interés el del 6 % fijado en el Art. 6°.77.

Creo haber dicho que la ley no menciona tal cosa, pues de ha-
berlo hecho no habria problema por aclarar ni tendria razén algu-
na el eomentario y anélisis que dedico a este asunto. Fuera de la
tolerancia que para estos intereses admite el Art. 3° no existe en
la ley otra referencia expresa a su respecto. Tal razonamiento debe
considerarse s6lo como una interpretacién del alto tribunal.

(57) Gaceta del Foro; t. 112, p. 335.

(58) Gaceta del Foro; t. 118, p. 293; y reiterada al t. 118, p. 31; t. 123,
p. 152; y +. 124 p. 23 ete.
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25. SEGUNDO. — ‘““Es la interpretacién 16gica del Art. 5°.,
de sus finalidades y de la intencién de la ley, de conceder la prd-
rroga sin perjudicar a los acreedores, dejando improductivo ¢l eré-
dito’’.

No me parece pesible argumentar eon el Art. 5°. dado que éste
se limita a reglar el interés exigible durante la vigencia, sin men-
cionar sobre qué monto deben liquidarse. Adviértase, ademés, que
el capital no queda improduetivo, quedando finicamente por aclarar
si la deuda de interés atrasado es capaz de redituar nuevo interés.

26. TERCERO. — “‘Discusién parlamentaria en la Cémara de

Diputados de la Nacién (afio 1933, t. I, pags. 722 y 846) .
"~ No es necesario recurrir a la discusién en Diputados, ya que
el Art. 4° sancionado por dicha Cdmara dice textualmente: ‘‘Los deu-
dores que a la fecha de la promulgacién de esta ley no estuvieran
atrasados en el pago de un afio de tasas, impuestos o eontribuciones
podrin acogerse a la prérroga establecida en el arifculo 1° notifi-
cando al acreedor por acto jﬁdicial o notartal,dentro del plazo de
60 dias de la promulgacién de la presente ley, que optan por la
capitalizacion de los intereses debidos hasta un maximo de dos afios.
Hecha esa manifestacién de voluntad, se considerari desde entomn-
ees, a todos los efectos, acrecido el impoxte integro de los infereses
debidos al capital hipotecario primitivo’’ (°9).

Segtin el criterio alli dominante, el deudor acogido podia capi-
talizar hasta dos afios de intereses atrasades: uno anterior a la vi-
gencia legal, y otro durante ella. La capitalizacién en la Céamars
de Diputados es, pues, indiscutible. Pero, jse ha echado en olvido
que la Comisién del Senado cambié totalmente el régimen relativo
a intereses y que su criterio prevalecié en la ley?

4 Cémo puede argumentarse con un sistema expresamente -
chazado?

Por tanto, ni la capitalizacién proyeetada en la Camara de Di-
putados, ni tedo el debate a su respecto, pueden aducirse con éxito
en apoyo de la tesis que analizo.

(59) Ver el texto de Ia sancién de Diputados en el D. de 8. del Senado H
padg. 1010; septiembre 12 de 1933.
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27. DEBATE EN EL SENADO. CUARTO ARGUMENTO. -—
Los pasajes per tinentes de la discusion en esta Camara son los que
transeribo a eontmuacmn por considerarlos de importancia.

Sanehez Sorondo. — ““Yo pondria un agregado, que es el si-
guiente: ‘‘que en ningin caso se cobrarion inlereses de inlereses,
como saldos atrasados’’.

Arenas (mlembro 1nf01'mante) ‘“El tinico saldo atrasado son
los intereses a la é época de vigencia de la ley....”’

Sanchez Sorondo. — ““Pero como la ley tiene tres afios de vi-
gencia, squé pasard cuando termine la prorroga de la ley?”’.

Arenas. — ““Se regirdn por el derecho comin. Es sabido, se-
fior senador, que el C. C. estableece que no podran cobrarse intere-
ses de intereses, sino por pacto posterior a la fecha del contrato pri-
mitivo’’ (89).

De la transcripeién precedente, surgen con nitidez dos comela-
siones importantes que no deben perderse de vista: a) que el miem-.
bro informante de la Comisién del Senado, doctor Arenas, no par-
ticipaba del criterio de la Cémara de Diputados; v b) que el Se-
nado no quiso resolver lo relativo a capitalizacién, dejando al €.
la solucién del preblema. Y esto ya es hablar demasiado elaro

2 Pero cudl es el derecho comfn al respecto?

. 28. REGLA DEL CODIGO CIVIL. — El Art. 623 del C. C.
prohibe la capitalizacién de intereses o anatocismo como regla, salvo
dos excepciones: a) convencién posterior entre acreedor y deudor;
v b) cuande liquidada judicialmente la deuda y ordenado el pago
por el juez, el deudor fuere moroso en hacerlo. Tal prohibicion —di-
ce el doctor Salvat— reposa en razones de orden econémico ¥ mo-
ral, por lo cual el articulo adquiere el caricter de orden phablico (&%),

Nuestro problema es, pues, bien sencillo. Se reduce a compro-
bar si los deudores hipotecarios acogidos a la prérroga encuéntran-
se comprendidos en alguna de las excepeiones expresumente consig-
nadas en el Cédigo. En caso de no estarlo, habria que aplicar Ia
norma citada, es decir, la no capitalizacién.

(60) Diario de Sesiones del 15 de septlembre de 1933, pag. 1095).
(61) Salvat; Obligaciones; 1935; pdg. 210; Ne, 502.
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Por lo pronto, la’ primera excepcién sélo autorizaria a capita-
lizar intereses en el caso que mediare acuerdo entre acreedor y deu-
dor hipateearid.

La segunda, exige la concurrencia simultidnea de tres requisi-
tost 1) deuda judicialmente liquidada; 2°.) resclucién del juez;
v 3*.) mera del deudor.

Como la solucién buscada puede encontrarse en este pasaje
del Codigo Civil, bueno es recordar que, segin lo dice el doctor
Salvat, el requisito relative a ‘‘deuda judicialmente liquidada’’ su-
pone un juicio concluido (2). Y el doefor Colmo afiade, a su ver,
que “‘la simple eireuné’emefei de que el juez condene al deudor a
pagar el capital adeudado y los intereses debidamente acumulados,
no pone al deudor en mora, por aplicacién del Art. 509. Estard en
mora cuando el juez, interpretando las circunstancias, prefije al
deudor un plazo para que pague, y cuando ademis ¢l acreedor ha-
ya instado el procedimiento en demanda de es2 pago, median-
te motificaciones, interpretaciones o simples requerimientos priva-
dos...”” (®%). ‘

Ahora bien, jes posible que un deudor hipotecario acogido a
la prérroga se encuentre en tales circunstancias? Des hipétesis ne-
cesito considerar a eontinuacién. .

29. DEUDOR HIPOTECARIO NO EJECUTADO. — Si «l
acogimiento tuvo lugar sin mediar ejecucitn, es fuera de toda duda
que ne coneurren en favor del acreedor ninguna de las tres condi
ciones que pudieran autorizarlo a capitalizar los intereses anterio-
res a la vigencia de la‘ley. La eai)it‘alizacién respecto de estos deu-
dores resulta, pues, manifiestamente inaceptable.

30. CASO DE EJECUCION: a) Liquidacion posterior al re-
mate aprobado. — En los juicios ejecutivos, la liquidacién del capi-
tal, intereses y costas sélo se efecttia ordinariamente después de la
aprobacién de la venta de los bienes subastados. Es posible, enton-

ces, que a esta altura del procedimiento conceurran en favor del acree-
‘ 0

(62) Salvat; Obligaciones; 1935; pag. 211; Nros. 504 y 505.

(63) Colmo; Obligaciones; 1928; Ne. 437; pag. 306.

L4
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dor las tres condiciones exigidas por el Arf. 623 del C. C. (2
parte) para la capitalizacion de los intereses. Mas en estas eireuns-
tancias no puede eneontrarse un deudor acogido a la prérroga, por
la simplisima razén de que el remate aprobado impids ¢l acogimien-
to (Art. 4°.).

b) Liquidacion anterior al auto aprobatorio. — A pesar de ser
poco probable que se presente esta situacién, no veo impedimento
para que el deudor solicite, después de la sentencia de remate, que
se le liquide su deuda a fin de abonarla. Si a esta situacién excep-
cional pero no imposible, agregamos que media aprobacién de la
planilla y mora del deudor para su pago, habriamos encuadrado el
caso en la segunda parte del Arf. 623 del C. C., que autoriza la -
capitalizacién de intereses.

El deudor, hippteeario que se haya acogido en cste trance, jes-
ta oblwado a mantener la capitalizacién, y, en consecuenecia, a pa-
gar interés sobre interés?

Aun en esta hipdtesis me cabe duda, puesto que debemos con-
siderar que la prérroga de las obligaciones hipotecarias, operada en
virtud de la ley N°. 11,741, produce como efecto juridico destacable la
desaparicién de la mora en que pudlera encontrarse el deudor, ya
provenga ella del retardo en el pago del capital, ya de las amortiza-
ciones, ya de los intereses convenidos.

Insinfia esta solucién el Art. 7°. de la ldf, cuando dice: .. Liog
deudores que se acojan a la prérroga acordada por esta ley, no ineu-
rren por eHe en mora que autorice al acreedor a cobrar mterescs
pumtorlm” Es verdad que sélo se refiere a una categoria de in-
tereses, sin embargo el dilema de hierro subsiste: o los deudores aco-
gidos permanecen en mora durante toda la vigencia de la prérre-
ga, o aquélla ha cesado de inmedisto, como consecuerncia 16gica v ne-
cesaria del acogimiento. Y si fal efecto se admite, no es desatino
afirmar que con ello desapareee uno de los elementos esenciales pa-
ra que la capitalizacidn sea ppsible de acuerdo al Cédigo Civil.

En suma, no encuentro la posibilidad de aplicar ninguna de las

excepeiones del Art. 623 del C. C. a los deudores hipotecarios aco-
gidos a la prérroga.
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- 31. QUINTO ARGUMENTO. — ““No tiene nada de extrafio
que la ley 11.741 disponga la capitalizacién de intereses, desde que
<l C. C. la admite en diferenfes situaciones, como las contempladas
en los Arts. 623, ine. 2°, 1950 y 2030"".

Llevo dicho con insistencia que ninguna disposicién de la ley
menciona para nada la capitalizacién de intereses, como asimismo
que los antecedentes parlamentarios al respeefo resultan més bien
desfavorables. En efecto, si bien Diputados la incluyb en su san-
¢idn, no ocurrié lo mismo en el Senado, donde fué sustituida por un
sistema distinto, dejando la solucién al Cédigo Civil.

Lia doetrina civilista no deseconoce que el anatocismo en nuestro
derecho no estd prohibido en forma absolufa, ya que el propio codi-
ficador ha introducido excepeciones en los Arts. 623, 1950 y 2030,
pero se ha visto también que la situacién de los acreedores hipote-
carics acogidos no encuadra en ninguna de ellas.

Por otra parte, a falta de una excepecién expresa debemos estar
a la regla del Codigo, dado que no es posible erearla por via de in-
ferpretacion. Frente a una norma prohibitiva y de orden ptblico,
el criterio judicial tiene que ser forzosamente restrictivo.

A todo lo que llevo dicho sobre este particular, podemos afia-
dir que la duda, si la hubiere, favorece al deudor; y que la capi-
talizacién, Tejos de estar en consonancia con Tos propésitos claros de
la ley 11.741, agrava seriamenfe la situacién de los deudores hipo-
tecarios. '

Las razones que acabo de aducir me permiten afirmar, que I
tesis sostenida en los dos fallos de las Cdmaras Civiles no armoniza
con la ley de Moratoria, ni con el precepto del Art. 623 del Codi-
go Civil. Por consiguiente, no deben seguir esa doctrina equivocs-

da los tribunales que no hayvan emitido juicio fodavia sobre este
problema.

32. SIMPLE MORATORIA. — He analizado detenidamente
la posibilidad de capitalizar la deuda por intereses anteriores a la
vigeneia, llegando a la conclusién de que ello no es factible, salvo el
caso que mediare acuerdo entre acreedor y deudor hipotecario, pues
esta hipdfesis la excepciona expresamente el Art. 623 del Cédigo
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Civil. Queda, pues, como destino de ese importe la simple morato-
ria. . S

En otras palabras, los intereses ‘de que se habla, no deben .su-
marse al eapital para devengar nuevo interés; ni son exigibles tam-
poco por el momento, puesto que exisfe moratoria para su pago.
De tal modo que los acreedores recién podrén cobrarlos cuando con-
cluya la prérroga de cada cbligacién hipoteearia, bien occurra esto
por cesacion de los beneficios, bien fuere por la efectiva expiracién
del plazo prorrogado.

CAPITULO V

< WNTERES LEGAL Y CONTRAOTUAL

SUMARIO: 33. Destino de la diferencia. 34. ;Se capitaliza? -— 35. zSe
puede eobrar al final de la prérrogal — Criterio del Senado. —-
36. ;Existe remisién legal y forzosa? — 37. Jurisprudencia - -

33. DESTINO DE LA DIFERENCIA. — Al finalizar la pro-
rroga de las obligaciones hipotecarias, ya sea por expiracién efecti-
va del plazo, ya fuere por cesacién de los beneficios, tanto los acree-
dores como los deudores pudieren necesitar conocer cudl es el des-
tino de la diferencia entre el tipo de interés que pactaron y el fi-
jado en la ley para regir durante la vigenecia.

He resuelto abordar este problema porque temo que se le 46
una solueién equivocada, como ha-oeurrido con la capitalizacién de
la deuda por interéses atrasados, que acabo de rebatir em el capi-
tulo cuarto. Y mi temor lo acrecientan, por una parte, la dispari-
dad de criterio que se advierte entre la sancién de la CAmara de
Diputados y el texto legal; y, por otra, la circunstancia de exisfir
un trabajo sobre esta ley, donde se aconseja, en mi sentir, una sc-
lucién equivocada. Con tal objeto, voy a econsiderar en parrafo
aparte las distintas hipStesis posibles.

34. ;SE CAPITALIZA? — Hemos visto en el capitulo ante-
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rior, que ¢l Art. 4 de la sancién de la Cimara de Diputados per-
mitia capitalizar hasta dos afios de intereses atrasados (%). Y fam-
bién dijimos entonces que este sistema no predominé en la ley.

" La capitalizacién de la diferencia entre el interés legal y el eon-
fractual no se advierte en el debate parlamentario de ninguna de
las Camaras, ni en la sancién de Diputados, ni mucho menos se lle-
v6 al texto legal. Por consiguiente, sobran razones para desechar, en
absoluto, la capitalizacién de ese impofte_.

35. ;SE LA PUEDE COBRAR AL FINAL? — El Art. 6°.
de la sancién de la Camara de Diputados solamente permitia eje-
cufar intereses cuyo tipo no exeediera al 4 % anual, postergando el
cobro de la diferencia con el pactado para cuando fuera exigible ol
capital. Segfin esto, no existia remisién de parte de los intereses
convenidos, sino Gnicamente una moratoria parcial para su pago.

Pero llega el proyecto en revisién al Senado y la Common del
alto cuerpo introduce eambios fundamenfales en materia de intere-
ses. Y asi, por ejemplo, sustituye el Art. 6° del proyecto por otro
en el cual se limita al 6 % el interés cobrable durante la vigencia
de la ley, callando en lo que respecfa a la diferencia.

Ya puede haber pe‘reibido el leetor, que existe fundamental di-
ferencia entre una y otra sancién: mientras la Camara de Diputa-
dos desdobla el interés contractual, exigiendo el 4 % duranfe la, vi-
gencia y postergando el resto para el final, la Comisién del Senado,
cuyo criterio predominé en la ley, altera esencialmente la voluntad
de las partes, en cuanfo fija, en forma imperativa, un interés legal
durante el periodo de vigencia.

El miembro informante, doctor Arenas, dando las razones gne
indujeron a la Comisién para cambiar el sistema, dijo que lo san-
cionado en la Cédmara Joven no haefa ofra cosa que postergar el
mal, para luego liquidar a los deudores, afiadiendo que con la tasa
de interés se procuraba un alivio definitivo para aquéllos (*%).

Los clarisimos propdésifos que determinaron la fijacién de una
tasa al interés, permiten aseverar que los acreedores po pueden co-

(64) Ver el Art. 4°. transcripto al Ne. 26.
(65) Ver Diario de Sesiones del 14 de septiembre de 1933, pig. 1064.
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brar esa diferencia al coneluir la prérroga. Sin embargo, el sefior
Pelegrin Faleén, autor de un trabajo sobre esta ley (%), sostienc
un criterio adverse, aun enando sin fundar mayormente su posicién.

En suma, el Art. 6° de la ley, los fundamentos que lo apoyan
(ver N°. 19), v su consfitucionalidad declarada por la Corte Supre-
ma de Justicia, todo ello nos autoriza a concluir afirmando que, du-
rante el periodo de vigencia, no rige sino el interés legal. Por lo
tanto, no existe posibilidad alguna de que los acreedores puedan
cobrar la diferencia que hubiere entre éste y el gue pactaron en el
confrato.

36. ; EXISTE REMISION LEGAL? — Nos queda por ave-
riguar si la fijacién de una tasa al interés implica una quita de
cardcter forzoso.

Sabido es que el Cédigo Civil sélo legisla sobre la remisién vo-
luntaria, y la ley de Moratoria, a su vez, guarda silencio al respec-
to. No obstante ello, me parece que la limitacion del interés, du-
ranfe la vigencia, importa précticamente una remisién parcial ¥
forzosa del excedente, que extingue en forma parecial la obligacién.

37. JURISPRUDENCIA. — No puedo citar ninglin caso ju-
dieial eoncreto porque ignoro que se haya presentado. Pero, en cam-
bio, he conseguido un fallo de la Cémara Civil 2= de la Capitai,
donde al resolver un juicio schre pago por consignacién el tribunal,
en realidad, nos anticipa la verdadera solucién de este prroblema.

““Al reducir al 6 % el interés pactado la ley 11.741, ha querids
hacer una quifa a los deudores, sin ningtin compromiso que agrave
su situacién para el futuro, tal eomo resulta del Art. 6° de esa ley
y de su discusién parlamentaria (D. de S.; 1933, t. 1° p. 836 y si-
guientes) ’’.

Lo transeripto constifuye un pasaje del voto del doctor Tezanos
Pinto, al enal adhirieron los doetores Salvat vy Senillosa (¢7).

—— ~

(66) Necesidad y Constitucionalidad de la ley de Moratoria; pag. 101.
(67) Gaceta del Fow, t. 123, pag. 33; juicio: Pinedo Oliver v. Blas Gazzo.
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CAPITULO VI

PANORAMA FINAL

SUMARIO: 38. Vencimiento o caducidad de la prérroga. — 39. Modo de Bi-
quidar la deuda: a) al demandar; b) en la ejecucién de senten-

cia; ¢) al cesar los beneficios. — 40. jPueden proseguirse los
juicios’ paralizados — 41. Sistema acumulativo. — 42. Juris-
prudencia.

38. VENCIMIENTO O CADUCIDAD DE LA PRORROGA.
Voy a intentar, en este capitulo, un estudio del panorama juridico
que las obligaciones hipotecarias ofreceran al concluir la prérroga
de cada una de ellas, ya sea por vencimiento efectivo del plazo, ya
fuere por caducidad. No pre‘}['endo‘ eon esto captar todos los proble-
mas del futuro, sino Gnicamente eonsiderar aquéllos de cardeter mis
probable.

Es indiscutible que la voluntad contractual de las partes ha si-
do alterada en varios aspectos por la vigeneia de la ley de Morato-
ria. Concluida ésta, debemog sefialar como prinecipal efecto el rena-
cimiento del contrato en toda su integridad. En consecuencia, una
vez exigible la obligacién el deudor debe proceder a efectuar el pa-
go, conforme a las modalidades convenidas. Si no lo hiciere, su acree-

dor tendria titulo héabil para exigir su cobro judicialmente.

Llamo en espeecial la atencién de los acreedores, a fin de que,
en el momento del pago o al instaurar la demanda, no incurran en
el error de aplicar las disposiciones contractuales a ninguna sitma-
cién regida por la ley N°. 11.741, pues de hacerlo experimentarian
perjuicios. Por ejemplo, si capitalizan los intereses anteriores a la
vigenecia, el deudor podria oponerles la excepeién de ‘‘plus petitio”’,
que, a mas de prosperar, les haria perder las costas de la ejecucion,
siempre que consignare el importe realmente adeudado (°%).

Las indicacioncs coneretas que haré més adelante, tienden, en
primer lugar, a impedir los desacuerdos entre acreedores v deudores,
¥, en caso de producirse, a contribuir a resolverlos eh el litigio.

[y

(68) Art. 864 del C. de P. C. de Cérdoba y similares.
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39. LIQUIDACION DEFINITIVA. — Salvo los acreedores
que resultaren favorecidos por la capitalizacién de intereses errd-
neamente resuelta por las Cdmaras Civiles de la Capital (ver ca-
pitulo IV), los restantes del pais no deben correr el riesgo de ha-
cerlo, sin conocer previamente el eriterio del tribunal respectivo.

Quien siga mi modesta opinién, no deberd, entonees, capitali-
zar los intereses en ningfn caso, debiendo efectuar los céleulos en
la forma gue indico a continuacion.

a) Al demadar. — El acreedor debe incluir en su demanda las
siguientes partidas: a) el capital adeudado; b) los intereses ante-
riores a la prérroga, hasta dos afios, al tipo contractual, sin capi-
talizarlos; c) el interés legal que se le adeudare; d) los intereses
contraectuales desde el vencimiento de la prérroga, hasta el dia en
que interponga la demanda; e) los intereses pumitorios posteriores
al vencimiento de la prérroga.

Todo céleulo de intereses debe hacerse tomando como base el

capital, pues de no hacerlo se incurriria en la capitalizacién pro-
hibida.

b) En la ejecucién de sentencia. — Al importe demandado,
que ya hemos visto cémo se ealeula, corresponde afiadir los intereses
pactados, desde el dia de la demanda, hasta la fecha de la liguida-
cién definitiva, o bien los moratorios que el juez fijare, si no hn-

biere interés convenido en el contrato (Art. 622 del C. C.).
,

¢) Al cesur los beneficios de la ley. — Fs preciso determinar ¢l
dia en que caduea la prérroga, por cuanto &l delimita el interés le-
terés legal del contractual. ;Debemos estar al dia en que se pro-
dujo el hecho que origing la pérdida de los beneficios? ; Al de la
demanda? ; Al de la notificacién? ; Al de la sentencia?

Siguiendo la opinién de la generalidad de los procesalistas, fe-
nemos que admitir que la sentencia produce efectos retroactivos al
dia en que el deudor fué interpelado. Desde ese momento renace
toda la fuerza del contrafo y, por tanto, ecomienza a correr el inte-
rés que se hubiere convenido.

Con esta aclaracién, es aplicable todo lo dicho anteriormente.
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40, ;PUEDEN PROSEGUIRSE LOS JUICTOS PARALIZA-
DOS? — Con buen criterio, algunos tribunales han permitido a los
acreedores que demanden la eesacion de los beneficios de la ley en
los juicios paralizados por el acogimiento. Pienso que al concluir
la prérroga, debe dejarse a los acreedores hipofecarios que opten en-
tre la iniciacién de nuevas demandas, o entre la prosecucién de las
paralizadas.

Inconveniente juridico no existe, en cambio los acreedores ga-
nan en tiempo y los deudores en economia. Opino asi, no cbstante
prever la necesidad de ampliar la demanda, en unos casos, y en
efectuar un nuevo requerimiento de pago en otros.

Ademés, esfamos en presencia de una situacién excepcionali-
sima, por lo cual la jurisprudencia debe permitir salir de ella en
la forma menos onerosa para los litigantes.

41. SISTEMA ACUMULATIVO. — Los deudores hipsteca-
rios de este sistema obtuvieron dos ventajas al acogerse a la ley:
a) prorroga para el pago de las cuotas de capital que debian abo-
nar durante la vigencia; y b) rebaja del interés al 6 % en las euo-
tas de capital comprendidas en la prérroga.

Coneluida la prérroga, sus obligaciones eonsistirdn en el pago
de las cuotas de capifal no abonadas v en efectuar los servicios en
adelante conforme al contrato. :

Sin embargoe, lo més prudente, tanto para los acreedores comn
para los deudores vinculados por esta clase de operaciones, quizis
sea convenir en acumular las cuotas de capiital prorrogadas y en fi-
jar una nueva fabla de amortizaciones para el futuro.

No mediando acuerdo, la liquidacién deberd hacerse en la for-
ma siguiente: a) capital prorrogado; b) intereses atrasados hasta
dos afios, anteriores a la vigencia; ¢) el interés legal hasta el ven-
cimiento de la prérroga o su caducidad; d) el interés confractual

en adelante y e) el interés punltorlo posterior al vencimiento del
plazo.

42. JURISPRUDENCIA. — Los intereses devengados duran-
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. te la prérroga pueden cobrarse en el juicio paralizado ppr el acogi-
miento (%°).
—La cesacién de los beneficios de la ley puede demandarse en

la ejecucién paralizada por el acogimienfo del deudor o en juicio
separado. (7). ‘

- CAPITULO VII

SUMARIO: 43. Problemas que originarid el vencimiento de las leyes 11.741
y 12.310. — 44. Conclusiones dél Censo Hipotecario Nacional.
45. Problema hipotecario argentino. — 46. Soluciones propuestas.
—47. Planes de la Comisién del Cengo. — 48. Proyecto del dipu-
tado Carmelo Piedrabuena. — 49. Proyecto del diputado Joaquin
Méndez Calzada. — 50. Proyecto del diputado J. Simén Pa-
drés. ~— 51. Proyecto del Poder Bjecutivo Nacional.

43. PROBLEMAS QUE ORIGINARA EL: VENCIMIENTO
DE LAS LEYES 11.741 y 12.310. — Tengo dicho en el capitule
primero de este trabajo, que la prorroga de las obligaciones garan-
tidas con hipoteca mo vencerd simultdneamente, sino que, por el
contrario, hay dos épocas de vencimiento. Una, que ocurririd el 20
de octubre de 1938 en la Capital Federal, correspondiente a estas
obligaciones: a) las vencidas o exigibles antes del 20 de octubre de
1933; b) las vencidas o exigibles después del primer afio de vigen-
cia, es deeir, con posterioridad al 20 de octubre de 1934.

El segundoe vencimienfo no serd simultdneo como el de las an-
teriores, pues no teniendo este grupo un comienzo comdn en el com-
puto de la prérroga, tampoco lo tendrd al eoncluir. Son las obliga-
ciones vencidas o exigibles, conforme al contrato, entre el 20 de oc-
tubre de 1933 y el 20 de ocfubre de 1934, las que fendrin un venci-
miento escalonado en el espacio de tiempo comprendido entre el 20
de octubre de 1938 y el 20 de octubre de 1939. (Tratandose del in-
terior, comptitese el término desde el dia 27 de ocfubre).

Si el Congreso no dicta una nueva ley, que permita salir al pais

(69) C. C. 1°. de la Capital Federal; t. 120; p. 304.
(70) C. C. 1°. de la Capital Federal; t. 126; p. 102.
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del estado de moratoria parcial en que se encuentra, es indudable
que el restablecimiento de la voluntad confractual resurgird con el
vencimiento del término. Y no es aventurado predecir, que miles
e relaciones juridicas, actualmente bajo el régimen legal de emer-
gencia, caerdn a tribunales en busca de la decision de un ctmulo
de problemas originados por la vigencia de la ley de Moratoria. Ta-
les, por ejemplo, como los relafivos a la liquidacién de la deuda, al
destino de la diferencia entre el interés contraectual y el legal fija-
do durante la vigencia, y algunos otros que han sido materia de es-
tudio en los capitulos anteriores.

A esfo debemos afiadir las observaciones de la Comisién del Cen-
so (Cap, IV), que resumo a continuacidn:

a) ‘‘La repercusion en el mercado monetario de la enorme masa
de dinero que se moveria con las cancelaciones y mnuevos
préstamos’’. -

b) ‘‘Las numerosas ejecuciones provocarian probablemente la
caida del valor de los inmuebles’’.

¢) ‘‘La ruina de muchos deudores y la imposibilidad de que se
cubran sus créditos’’.

Si tal cosa ocurriera, nos encontrarfamos con que el esfuerzo
realizado para dictar una legislacién, que temporariamente alt‘en%é
nuestro régimen juridico, habria sido estéril en gran parte, por euan-
to los males de cardcter general que procurd evitar vendrian a cum-
plirse. Es preciso, pues, estudiar la manera de sacar al pais del es-
tado de moraforia, en tal forma, que los intereses de acreedores y
deudores, como asi también la economia general no experimenten ma-
yores lesiones.

44. CONCLUSIONES DEL CENSO HIPOTECARIO NA-
CIONAL. — Ségfin las conclusiones del Censo Hipotecario Nacio-
nal, realizado por mandato de la ley 12.318, la deuda hipotecaria
del pafs, calculada al 31 de diciembre de 1936, puede apreciarse
globalmente en la suma de 5.120 millones de pesos. Ahora bien, de esc
importe debemos deducir 1.533 millones de pesos correspondientes
al Banco Hipotecario Nacional, y 1.645 millones en que se calcula

L DTS = R A~ FXTIXT o o4 .
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la deuda ajena a la moraforia. El importe sobrante de 1.942 mi-
llones corresponde 4 la deuda hipotecaria en estado de moratoria.

Por otra parte, la Comisién del Censo caleula en 341.875 el ni-
mero de las obligaciones garantidas con hipoteca, de las cuales co-
rresponden 132.000 a la deuda en moratoria. A esta cifra la des-
dobla asi: 100.000 hipotecas son de pago integro y las 32.000 res-
tantes, de pago por cuotas.

45. PROBLEMA HIPOTECARIO ARGENTINO. — A estar
a lo dicho anteriormente, el problema hipotecario argentino no lo
constituye la deuda global, sino la que se encuenfra en la actuali-
dad en estado de moratoria, esto es, las 132.000 obligaciones ga-
rantizadas con hipoteca, que representan un capital de 1.942 millc-
nes de pesos.

La manera e¢émo ha de salir el pais del estado de moratoria,
agifa en la actvalidad a toda la opinién pablica. La prensa easi
unanime de la Reptblica reclama una pronta y acertada solucidn
a este problema. Y no podemos decir que esto haya caido en el va-
cio, pues dichos anhelos se han concretado en los proyeetos, que més
adelante analizaré.

Tanto preocupa la solueién de este problema, gue hasta ins.
tuciones particulares, como el Museo Social Argentine, se proponen
estudiarlo desde puntos de vista tan diversos eomo el juridico, el
soeial, el eeondmieo, ete.

46. SOLUCIONES PROPUESTAS. — Varios diputados de la
Nacién, anhelantes de solucionar este problema, han presentado ai-
gunos proyectos de ley ante la Cdmara de que forman parte, basin-
dose para ello en los datos y planes proporeionados por la Comisién
del Censo. ¥ a su vez, el Poder Ejecutivo Nacional acaba de enviar
al Cengreso un extenso y fundamentade proyecfo sobre el mismo
punto.

Ahora bien, todas estas iniciativas serdn materia de considera-
cién de este trabajo, por lo menos en aquellos aspectos fundamentales.
Mas anfes de dar comienzo a la tarea, me apresuro a dejar expresa
constancia que si alguna eritiea realizo no tendra otro objeto que
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Hamar la atencién de sus autores para que recapaciten sobre el pai-
tieular.

No adopto la postura cémoda de quien se limiffa a sefialar de-
fectos en la obra ajena. Mi propésito es clarc y modesto: anhela
realizar una critica constructiva, coniribuyendo asi, con un mindscu-
lo aporte, a que la nueva ley a dictarse aparezca exenfa de los erro-
rres y vacios de la anterior.

47. PLANES DE LA COMISION DEL CENSO. — Las so-
luciones que insintia pueden sintentizarse en la siguiente forma:
I) Las obligaciones de pago por cuotas reiniciaran los servicios
al vencimiento de la prérroga, abonando el 6 % de interés y poster-
gando para el final las cuotas no pagadas.
» II) Para las de pago infegro, propone dos planes:
a) Pago del 3 % de amortizacién y el 6 % de interés. Cancela-
cién: 18 afios, 6 meses y 11 dias.
b) Pago del 4 % de amortizacién y el 6 % de interés. Cancela-
cién: 15 afios, b meses y 14 dias.
¢) Extiende a 5 afios la prérroga de dquellas obligaciones que
tenfan un plazo menor. Los pagos se realizardn de acuerdo
al siguiente orden:

Préstamos 1938 ]| 1939 ]] 1940 1941 1942 1943 1944
B vencidos en: | | | | | | )
Hasta 31/12/33 i 10 9% | saldo
1934 !| 10 , |10 % | saldo
1935 I; 10, |10 , | 10 9% | saldo
1936 l| 10 , |10, |10, ]10 % | saldo |
1937 || 10 ,, |10 , |10 , |10 , | 10 % | saldo ]l .
1938 |§ 0, |10, {10, |10, |10 , [10 % j‘saldo
|

Ademés, los deudores podran convertir la deuda al Banco Hi-
potecario Nacional y si éste concediese el crédito, los acreedores reci-
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birfan el 20 % de las cédulas acordadas y un cerfificado de cédu-
las ““no mnegociables’’ por el resto.

Los proyectos que a continuacién analizaré contienen, en gran
parte, las soluciones aconsejadas por la Comisién del Censo. Por
consiguiente, reservo para esa oportunidad el estudio de las mismas.

48. PROYECTO DEL DIPUTADO PIEDRABUENA. — Es-
te legislador proyecta en resumen lo siguiente:

I) Pago en fres cuotas: 20 % al vencimiento de la ley; 30 %
al afio; y el 50 % a los dos afios.

II) Interés: 6 %.

IIT) Extincién de los saldos deudores.

Articulo 1°. — Las obligaciones garantidas con hipoteca, cons-
tituidas con aunterioridad a la ley 11.741, y que se hayan hecho
exigibles por falta de pago de intereses, amortizaciones conveni-
das o vencimiento del término de la obligacién, sélo podrén eje-
cutarse en la siguiente forma: el 20 % a la expiracién de la ley
11.741; el 30 9% afio y el 50 % a los dos afios de la misma
fecha.

Coneepttio que las facilidades de pago que acuerda el articulo
son demasiado limitadas, siendo muy diffcil que puedan cumplir eon
las amortizaciones los deudores hipotecarios.

Ademss, el proyecto computa los plazos de umo a dos afios a
contar desde la expiracién de la ley 11.741, pero como ésta no con-
cluirf simulfdneamente para todos los deudores, ecomo lo tengo sos-
tenido en el capitulo primero de este trabajo, paréceme preferible
referir la nueva ley al vencimiento de la prérroga de cada obliga-
cién. '

Por otro lade, considero que el articulo ganaria en claridad si
se le suprime lo relativo a las causas de exigibilidad de las obliga-
c'iones, méxime si tenemos en cuenta que no las restringe. Basfaria,
pues, con delimitar el campo de la ley, haciendo' referencia a las
obligaciones prorrogadas por las leyes anteriores, dado que sdlo pte-
den encontrarse en tal situacién aquéllas que se hicieron exigibles
por los motivos indieados.
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Articulo 2, — El beneficio del término legal, caduca de pleno de-

recho, sin necesidad de interpelacién judicial o extrajudicial, en

los siguientes casos:

a) Cuando el deudor dejare de abonar una o varias cuotas en
la. época fijada;

b) Cuando se encuentre atrasado en el pago de los intereses le-
gales o deje de abonarlos en las épocas convenidas;

¢) Cuando se encuentre igualmente atrasado en un afio en el pa-
go de los impuestos, o servicios ptblicos fiscales.

Considerar como causales de caducidad de los beneficios el in-
eumplimiento en el pago de las amortizaciones e infereses, signifi-
caria la inocuidad de la ley, por cuanto el mejor pagador puede te-
ner un inconveniente momentines que lo obligue a ineurrir en el
atraso de uno o dos servieios, sin que esto implique la imposibilidad
de restablecerlos de imediato.

Hay que fener especial cuidado de no exagerar las obligaciones
legales del deudor, porque asi podria llegarse a inutilizar la nueva
legislacién. El ideal estd en el término medio, esto es, encontrar la
manera de reglar sus deberes, en tal forma, que ni el acreedor ex-

perimente dafios, ni el deudor pierda los beneficios de la ley.

Articulo 6. — Quedan extinguidos los saldos deudores de las hi-
potecas comprendidas en esta ley y ejecutadas antes o durante
su vigencia. - )

No juzgo prudente que la nueva ley contenga referencia algu-
na a los saldos que suelen quedar después de vendida la propiedad
hipotecada, porque exisfen mtltiples inconvenientes para ello. En
primer término, originariase por segunda vez la cuestién constiti-
nal, ya que el articulo aparece en abierta pugna con el claro pre-
cepto del articulp 17 de la C. N. .

Asimismo, esto importa salirse del punto en tela de juicio. Se
procura solucionar el problema concreto de la deuda en estado de
moratoria, mas no crear otros nuevos.

NOTA .— Debe excluirse al Banco Hipotecario Nacional y co-
locarse disposiciones relativas al orden pfiblico y al caso de obligacio-
nes en las cuales no se hubiera estipulado ningtin interés.

49. PROYECTO DEL DIPUTADO JOAQUIN MENDEZ
CALZADA. — Este proyecto confiene lo siguiente:
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I) Prérroga de las leyes anferiores hasta el 19 de junio de 1939.
II. Pago del 12 % en concepto de capital e interés.
ITT) Divisibilidad de la cosa en caso de ejecucion.

1V) Conversién al B. H. N. de las deudas que no excedan de
$ 10.001.

V) Los deudores pedran obtener créditos del Instituto Movili-
zador, eon garantia de sus tifulos.

VI) Tuterés: 6%.

Art. 1°. — Prorrégase hasta el 19 de junio de 1939, la ley No,
11.741 y su complementaria N°, 12.310, en todos sus efectos y
con el régimen de beneficios y excepeiones que en ellas se esta-
blecen.

He dicho en diversos pasajes (Cap. I), que la prérroga de las
obligaciones vencidas o exigibles durante el primer afio de vigencia
de la ley 11.741, tendrid vencimiento escalonado entre oectubre de
1938 y octubre de 1939. Como puede verse, el articulo del proyec-
fo acuerda una prérroga que los deudores a que me refiero no la
necesitan, por cuanto la estin gozando en virtud de las leyes ante-
riores.

Art. 2° -— Desde la fecha sefialada en el articulo 1°., comenza-

rdn a correr nuevamente los plazos interrumpidos por las leyes

11.741 y 12.310, debiendo completarse a contar de la misma

los “‘plazos de tiempo’’ que faltase¢ cumplir, con prescindencis

de los periodos de prérroga acordados por las leyes mencionadas.

; Qué plazes se completarian después del 19 de junio de 19397

Si se refiere a los contractuales, bueno es decirlo que una vez con-

cluida la prérroga de cada obligacién garantida con hipoteca, no ha-

bra. plazo por completar. En efecto, segin el art. 1°. de la ley

11.741 para que una obligacién sea suseeptible de prérroga es ne-

eesario que se encuentre en alguna de estas dos situaciones: a) ven-

cida; b) exigible por incumplimiento en el pago de amortizaciones

0 int'ereses. Tratandose del primer supuesto, no eabe duda alguna.

81 nos ponemos en el caso de obligaciones exigibles, tampoeo hay

plazo por complefar, pues éste eadueé por el inecumplimiento del
contrato.
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Art. 3°. — Todas las obligaciones garantidas con hipoteca que
se encontrasen acogidas a las leyes Nros. 11.741 y 12,310, podria
optar por su cancelacién total a la expiracién del plazo pactado;
por la reanudacién de las amortizaciones que hubiesen sido con-
venidas en la eseritura de eonstitucién; o per su pago en cuotas
anunales o semestrales segtin se convenga, del 12 % anual, en con-
cepto de servicio fijo de intereses y amortizacién. Si optasen por
este Gltimo régimen de cancelacién, deberdn dar noticia legal al
, acreedor dentro de los tres meses de la sancién de esta ley e ini-
ciar el pago de las cuotas de amortizacién dentro del término de
15 dias, a partir dél 19 de junio de 1939. En caso de ineumpli-
miento” regirdn las condiciones y plazos que se hubiere pactado.

La {nica opeién que debe reglar el articulo es la relativa a lag
facilidades de pago que acuerda. Las dos primeras, deben suprimir
se, por ecoustituir las” obligaciones contractuales del deudor.

En cuanto al edmputo de los {res meses para la opeién, me pa-
rece preferible referirlos a la publicacién de la ley, dado que con
esa etapa concluye su elaboracién y se la supone juridicamente co-
ngeida.

) ", L, o e s M

Dispone también el articulo que los deudores deben iniciar ios
pagas dentro de 15 dias, a contar desde el 19 de junio de 1939, mas
esto eontraria la parte final del art. 2° que, aun cuando errémea-
mente permife completar el plazo que faltare, a contar desde la
misma fecha. BEs antitético facultar al deudor para que, por un la-
de, eemplete el plazo centraetual que le faltare después del 19 de
junio de 1939, v, por otro, obligarle a inieiar las amorfizaciones
dentro de 15 dias de la misma fecha.

50. PROYECTO DEL DIPUTADO J. SIMON PADROS. —
Los puntos prinecipales de este proyeeto son los que indico a conti-
nuacidn :

I) Pagaran por cuotas los que pactaron el pago integro.

IT) Obligaciones de pago por cuotas: reiniciaran los pagos en
1939.

TIT) Escala para el inferés y prérroga de la diferencia.

IV) Saldos de ejecucién: se pagaran por cuotas en 15 afios.

Art. 4°. — Las obligaciones hipotecarias con vencimiento de pa-
go integro quedan sujetas a las amortizaciones anuales fijadas
como sigue:
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Afio de vencimiento Pagos anuales
1939 1940 1941 1942 1943 1944 1945
Hasta el 31/12/1933 . . 52 9, 48 9 '

1934 . . 35 35 30
1935 .. 26 - 26 26 22
1936 . . 21 21 21 21 16
1937 . . 18 18 18 18 18 10
1938 . . 15 15 15 15 15 15 10
1939 . . 15 15 15 15 15 15 10
1940 . . — 18 18 18 18 18 10

Después de 1938, la escala es redundante y podria inducir a
error, por cuanto las obligaciones que venzan o se hagan exigibles
con posterioridad al 20 de octubre de 1938, no son susecepfibles de
prérroga, conforme a las leyes 11.741 y 12.310. (Véase el cap. T de
este trabajo). )

Ademads, se ha omitido en el euadro la palabra ‘“exigibilidad’’,
sin la eual quedarian fuera de él todas las obligaciones que, sin
haber vencido, se hicieron exigibles por falta de pago de amortiza-
ciones o intereses. Deberfa decirse, pues, en la columna de la iz-
quierda: ‘“Afio de vencimiento o de exigibilidad’’.

Art. 8% — Para acogerse a los beneficios de esta ley es indis-
pensable que el deudor:
a) En el caso del Art. 3° y siguientes, cumpla los pagos de
amortizaciones que el mismo establece; : '
b) Mantenga al dia el servicio de interés de acuerds a lo es-
tipulado en el respectivo contrato.
¢) Se encuentre al dia en ol pago de los impuestos;
d) Haga una manifestacién expresa dentro de los 30 dias pos-
teriores a la promulgacién de esta ley, indicando su reso-
lueién de acogerse a los beneficios que la misma acuerda.

Conviene distinguir entre los requisitos previos que el deudor
debe cumplir antes de acogerse, de las obligaciones legales que ten-

drd durante el goce de los beneficios, como también establecer con
claridad cuéles son los hechos eapaces de producir su caducidad.

A estar al encabezamiento del articulo, los cuafro casos consti-
tuyen requisitos previos al acogimiento. Sin embargo, sélo tienen
este cardcter los relativos al pago de los impuesfos y a la manifes-
tacién de voluntad.

Asimismo, el pago de las amortizaciones, de los intereses y de
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los impuestos, importan causales de caducidad de los beneficios, en
caso de ineumplimiento. Por mi parte, prefiero buscar una sancién
menos rigurosa que contemple por igual la situacién de las dos par-
tes, pues si colocamos cliusulas demasiado severas, se corre el ries-
go de dietar una ley préecticamente inftil,

51. PROYECTO DEL PODER EJECUTIVO NACIONAL,. —
Este largo y eomplejo proyecto podemos resumirlo as:
I) Para las obligaciones de pago infegro, ¥y de pago por cuotas
que por afio excedan del 10 % del capital, propone tres soluciones:

a) Pago por cuotas en 10 afios e interés contractual.
b) Pago por cuotas en 5 afios e interds del 6 %.
¢) Sblo prérroga e interés contractual.

IT) Los deudores de obligaciones de pago por cuotas, que por
afio no excedan del 10 9% del capital primitivo, reiniciarén las amor-
tizaeiones en 1939, pagando el interés convenido.

III) Conversién al Baneo H. N. de las siguientes hipotecas:
a) Propietarios de inmuebles urbanos edificados que no adeu-
den méas de $ 10.000. )

b) Propietarios de inmuebles rurales en explotacién que no aden-
den mas de $ 15.000.

Art. 2°. - TLas obligaciones hipotecarias de veneimiento integro
o pagaderas en cuotas que por afio excedan del 10 por ciento del ca-
pital originarip, comenzardn a amortizarse: en 1939, las que segtn
el contrato habian veneido antes del 1%, de enero de 1933; en 1940;
las vencidas durante los afios 1933 Yy 1934; y en 1941, las ven-
cidas durante los afios 1935 a 1938. Tas obligaciones que se hu-
biesen hecho exigibles por falta de vago de los intereses y amor-
tizaciones convenidos a que se refiere la ley nfimero 11.741, se
considerarin vencidas, a los efectos de la vresente ley, en la fe-
cha en que pudo ser exigible la devolueién del capital por la cau-
sa mencionada.

Los deudores hipotecarios a que se refiere este articulo tiemen
dos o tres soluciones segln la interpretacién que se le dé. Desde
luego, pueden acogerse a log planes reglados por Jos articulos 5°. y 6°.,
quedando por dilucidar si a méds de ellos pueden optar por una'nue-
va prorroga de sus obligaciones. :
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En mi ¢oncepto, tales deudores tienen efectivamente una ter-
cera solucién, 8i bien ella aparece redactada por separado y en for-
. ma bastante oftura, o por lo menos puede inducir a error. En efee-
to, el articulo 12 del proyecto, después de disponer sobre la forma
en que los deuddres han de acogerse a los beneficios de la ley, pre-
ceptiia que si éstos no lo hicieran dentro del plazo legal, se enten-
derd que optan Por el cumplimiento del contrato a partir desde
las fechas en que deberdn reanudar las amortizaciones, conforme a
log artieulos 2°. y &, .

Voy a poner dn ejemplo encuadrado en el articulo 2°. par
evideneiar mi afirméecién. Supongamos el caso de una obligacién
cuyo vencimiento hubiera ocurrido, segn el -contrato, en julio de
1933. La prérroga acordada por las leyes 11.741 y 12.310 venceria
recién en cetubre de 1938. Ahora bien, como los articulos 2° y 12
del proyeeto le permiten a este deudor efectuar recién los pagos =n
1940, gueda aclarado que diches deundores gozardn de una fercera
solucién, consistente en una simple prérrega. Para gozar de ella no
necesitan una manifestacién expresa de volutad, puesto que su si-
lencio imperta la opeién. '

El articulo que comento es anfibolégico y necesita una redac-
eién més clara. La oscuridad proviene, en mi sentir, de haber com-
putado el plazo de la nueva prérroga a contar desde el vencimiento
confractual de las obligaciones, en vez de hacerlo desde el venci-
miento del término legal acordado por las leyes anteriores.

\

Art. 3°. — TLos deudores de ohligaciones con garantias hipoteca-
ria amortizables mediante cuotas que, por afio, no exeedan del
10 por ciento del capital originario, reapudaran a partir del afio
1939, en las fechas fijadas en el contrato, el pago de las cuotas
de amortizacion y de los intereses comvenidos, cumpliendo en lo
sucesivo hasta cancelar la deuda el sistema de amortizacién es-
tipulado.

La obligacién.

Tratandose de obligaciones euva prérroga vencerid en octubre
de 1938, no existe ineonveniente alguno para que reanuden las amor-
tizaciones en la época que determina el articulo. En eambio, para
las que tienen vencimiento escalonado enfre octubre de 1938 y oc-
tubre de 1939 podria haber alguna dificultad.
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Supéngase el caso de una obligacién euya prérroga venza el
27 de octubre de 1939 (Ver lo dicho en el Cap. 1), correspondiente
a un contrato en el cual se estipulan pagos anuales en el mes de
marzo. A estar a lo dispuesto en el arficulo objeto de comentaric,
el deudor estarfa obligado, en caso de acogerse a la nueva ley, a
reiniciar las amortizaciones antes del vencimiento de la prorroga.,

Art. 5°. — Los deudores de obligaciones hipotecarias compren-
didas en el articulo 2e. podran acogerse a un plan de amorti;a;
cién por el cual asuman la obligacién de realizar por lo mg-
nos . .

La solucién de este articulo consiste en dividir el capital en
las cuotas que menciona la escala, las que se pagaran duranfe 10
afios, abonandose el interés pactado en el contrato. Nada tengo que
objetar a las facilidades de pago que se acuerdan. Lo importante
del asunto radiea, en mi entender, en la época en que deben ini-
ciarse las amorfizaciones. '

Losr deudores de obligaciones con vencimiento entre los afios
1935 y 1938 deben pagar su primera cuota del 5 %, seglin la esca-
la, recién en el afio 1941. Este criterio es completamente perjudi-
cial para los acreedores, dado que los obliga a esperar mas de dos
afios para percibir una cuota insignificante. Tiene dicho la Comi-
sién del Censo que los acreedores ya pagaron su tributo a la ecrisjs
¥ que los deudores deben convencerse que hay que comenzar a pa-
gar. Esfo es de indiscutible acierto, mas las soluciones propuestas
no concuerdan con ese pensamiento, ’

Igual critica que ésta, cabe hacer a la iniciacién de los pagos
por cuotas dispuestas por el articulo 6.

Art. 12. — Para acogerse a los beneficios a que se refieren los
articulos 5°, 6° y 13, el deudor deberd notificarselo al acreedor
mediante telegrama colacionado, redactado en un formulario es
pecial que estard a disposicién de los interesados en las oficinas
del Correo Nacional.
La notificacién deberd hacerse en los plazos siguientes:
Comienzo del pago: 1939: hasta 31/12/38

" » o 1040: . 31/10/89

» » s 1941: . 31/10/40 !
St el inmueble estuviese gravado con dos o més hipotecas, la mno-
tificacién deber4 hacerse a cada uno de los acreedores.
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8i ¢l deudor omitiera realizar las notificaciones dentro del pla-
zo legal, se entenderi que opta por el cumplimiento del comtraly
a partir de la fecha en que, segin los articulos 2°. y 8°., debers
reanudarse la amortizacién, sin renunciar por ello a los benefi-
cios acordados por las leyes nfmeros 11.741 y 12.310 y el ar-
ticulo 4° de la presente ley hasta dicha fecha.

Los plazos establecidos para la opcién de los deudores resui-
tan extremadamente largos. No hay razén valedera que los justi-
fique, pues quien ha presfado eapitales necesita conocer con certe-
za la época en que ha de poder disponer de ellos nuevamente. Ade-
mas, no es justd, desde ningtin purito de vista, que los acreedores
estén obligados en virtud de este articulo a esperar un largo espa-
cio de tiempo para conocer recién la opcién del deudor. Téngase
en cuenta que aquéllos han soportado ya cinco afios de proérroga;
que de acuerdo a este proyecto deben sufrir una nueva espera; y
que muchos de ellos pactaron en el contrato el pago infegro, debien-
do en su lugar recibirlo en forma fraccionada. Piénsese, asimismo,
que con la excesiva divisibilidad de los capitales se im}ita a sus pro
pietarios a confundir las pequefias cuotas de amortizacién econ los
réditos que estin habitualmenfe destinados a gastarse. Si tal cosa
ocurriera, esta ley habrfa curado la economia de los deudores y per-
judicado la de los acreedores. Todo lo expuesto, viene a demostrat-
nos la delicadeza del asunto reglado por esta ley. Hay, pues, que
dar facilidades de pago a los deudores, teniendo especial cuidado
de no ocasionar la ruina de los titulares de pequefios capifales.

“

CAPITULO VIII

ANTEPROYECTO DEL AUTOR

SUMARIO: 52. Bases para una solueién. — 53. Planes generales. 54.
Conversién de las pequefias deudas. — 55. Capitalizacién ¥
destino de la diferencia de intereses.

52. BASES PARA UNA SOLUCION. — Hemos dicho en el
capitulo anterior, que el problema hipotecario argentino no io cons-
fituye la deuda global, sino aquélla que se encuenira actualmente
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en estado de moratoria. He anotado, asimismo, en forma brevisima
los distintos proyectos presentados hasta hoy, tendientes a solucio-
narlo. Cébeme ahora, concrefar en un anteproyecto mis ohservacio-
nes sobre esta diffcil y ardua cuestién.

Las atinadas advertencias hechas por la Comisién del Censo hi-
potecario, la prédica autorizada de la prensa argentina, las inquie-
tudes que este asunto ha despertado en diversos circulos, la funda-
mentacién de los proyectos aludidos, tedo ello nos permite afirmar,
en principio, la urgente necesidad de que el Congreso dicte una nue-
va ley al respecto, evitando, de esta manera, los peligros que aca-
rrearia el vencimiento de las leyes 11.741 y 12.310.

Admitido esto, queda por averiguar sobre qué bases se ha de
estructurar la nueva legislacién.

La mayorfa de los proyectos confeccionados parte ‘de una cla-
sificacién de las obligaciones, distinta de la que sirvié de punto de
referencia para otorgar la prorroga anferior. En efecto, la ley vie-
ja dividi6 en tres grandes grupos a las hipotecas: a) las vencidas o
exigibles antes de la vigencia; b) las vencidas o exigibles duranfe el
primer afio; ¢) las que vencieran o resultaren exigibles con poste-
rioridad (ver capitulo I). Esta clasificacién no se ha mantenido en
los proyectos, partiéndose, en cambio, de otros supuestos, sin adu-
cirse razones valederas, ‘

Por mi parte, eonceptfio que la realidad social que ofrecia el
pais en 1933 era distinta a la actual. Por lo tanto, a las obligacio-
nes comprendidas en la moratoria hay que enfocarlas por seg"unda
vez. Por ejemplo, en la actualidad, no tenemos mas que dos grupos
de obligaciones en esfado de prérroga: a) el grupo més considera-
ble, cuyo plazo fenece el 20 de octubre préoximo en la Capital Fe-
deral;y b) otro grupo con vencimiento esealonado en el espacio com-
prendido entre octubre de 1938 y octubre de 1939.

En conclusién, sin considerar erréneo otro criterio, prefiero re
ferir la nueva ley no a la época.de vencimiento o exigibilidad de las
obligaciones, como lo hacen los otros proyectos, sino mas bien a la
fecha de vencimiento de la prérroga de cada grupo, pues ésta es
la realidad que nos ofrece el pais en el presente.

Con lo dicho, paso a continuacién a explicar, en forma breve,
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el contenido de mi anteproyecto, dejando expresa constancia que
han servido para elaborarlo las conclusiones del Censo Hipotecario
Nacional, como asi también los interesantes y bien inspjirados pre-
yectos del Poder Ejecutivo y de los diputados Piedrabuena, Mén-
dez Calzada y Padrés.

53. PLANES GENERALES. — Juzgo acertado el eriterio Jdei
Poder Ejecutivo, en cuanto proyecta diversos planes de solucién, da-
do que en esta forma hay mayores posibilidades de que la nueva
ley comprenda a la tofalidad de la deuda en moratoria.

En mi anteproyecto, presento también soluciones flexibles a
fin de que la gran mayoria de los deudores hipoteearios pueda ele-
gir entre los diversos planes, adecuindose a sus posibilidades eco-
némiegs.

Segtin el plan A, los deudores pueden abonar el capital adeu-
dade en once cuotas, siendo del 5 % las dos primeras y del 10 %
las nueve restantes. Los pagos deben comenzar el dia de vencimien-
fo de la prérroga de eada grupo, esto es, el 20 de oetubre del co-
rriente afio, tratdndose de las obligaciones de la primera y tercera
hipétesis analizadas en <l capitulo I de este opfisculo. En cuanto a
las hipotecas del segundo grupo, o sea aquéllas cuya prérroga fene-
cerd en el periodo comprendido entre el 20 de octubre de 1938 y
el 20 de ocfubre de 1939, no es posible determinar dia sin conocer
el caso eonereto.

Los que optaren por el plan B amortizardn su deuda en 7 afios,
iniciande los pagos un afio después del vencimiento de la prérroga
respeetiva.

Como se advierte, entre uno y otro plan existe la siguiente di-
ferencia: de acuerdo al primero, los deudores deben abonar una
cuota inferior, pero en cambio deben comenzar los pagos al venci-
miento del término.

Los restantes proyectos también dan facilidades de pago, mas
retardan injustificadamente su eomienzo, en p.,erjuieio de los aeree-
dores. 4

En definitiva, eomo estas facilidades de page importan nuevos
aplazamientos, no veo inconvenienfe para permitir, como se hace en
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el anteproyecto, una simple prérroga, sin subdividir en cuotas el ca-
pital.

54. CONVERSION DE LAS PEQUENAS DEUDAS. — Bste
plan ha sido propuesto por la Comisién del Censo y adoptado e¢n
los proyectos del diputade Méndez Calzada y en el del Poder Eje-
cufivo. En principio, simpatizo con él, dentro de los 1imites demgy
cados por el articulo 6°. En efecto, la intervencién parcial del Hs-
tado en la solucién de un problema que atafie a la economia genery]
del pais, no constituye un recurso descabellado.

Ademss, el caso de los pequefios propietarios de la casa-habita-
cién preséntase en todo momento, vy més agudizado hoy, como un
problema de cardeter eminentemente social. Contribuir a la defensg
del hogar propio, significa un grano de arena apreciable que eoope-
ra a llevar un alivio a un secfor importante de la Reptblica.

No cbsfante lo dicho, no se me escapan las dificultades que pue-
den presentarse, tales como la depreciacién de la cédula hipotecaria
¥ la restriceién de los eréditos ordinarios.

55. CAPITALIZACION Y DESTINO DE LA DIFERENCIA
DE INTERESES. — El articulo 12 del anteproyecto resuelve dps
cuestiones importantes. En primer lugar, permite la capitaliz;a-
cién de la deuda por intereses, que, conforme al articulo tercero
de la ley 11.741, queds Simplemente prorrogada. Esto es necesario
resclverlo expresamente en la ley, pues de lo contrario los acreedo-
res no podrian capitalizarlos, por oponerse a ello la pohibicién del
arficulo 623 del Cédigo Civil.
Asimismo, la segunda parte del articulo tiende, por un lado,
a interpretar el aleance de la tasa de interés fijada en la ley pri-
mitiva (ver capitulo V), y, por otra, a resolver esfe problema defi-
nitivamente para el futuro.
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‘ANTEPROYECTO DEL AUTOR
Planes generales

Art. 1% — Salvo disposicién contraria, los deudores hipoteca-
rios de obligaciones prorrogadas por las leyes 11.741 y 12.310
podran optar por alguno de los tres planes siguientes, ya hubie-
. ren pactado el pago int‘egro, ya por cuotas:

A
Amort. anual
Oblig. cuya prérroys | Comienzo de los .
. . Interés
vence el: pagos: 1oy o0, ) anual
cuota sigtes.
20/10/938 20/10/938 5 % 10 % . 6 %
Entre 20/19/’938 Dia de vene. ‘.
y de la 5 % 10 % 6 %
20/10/939 , prérroga
Nota. — Colnpitese desde el 27 de octubre em el imterior .
Arf. 2°. — Estos deudores amortizarin anualmente, durante

los dos primcros afios, ¢l 5 % del monte fijo que indica el art. 12,
y el 10 % en lo sucesivo, con el 6 % de interés. Comenzarin los
servicios el dia en que venza la prérroga de sus respectivas obliga-

ciones. .
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Amort. anual
Oblig. cuya prérroga | Comienszo de los Interés
vence el: pPagos: anual
18, cuota sigls.

20/10/938 20/10/939 10 % 15 9% 6 %

Entre el

20/10/938 Al afic de vencer

y el la prérroga 10 % 15 % 6 %

20/10/939
Art. 3°. — Los deudores que se acojan al plan B. amortizaran,

durante el primer afio, el 10 % del capital fijo que determina ol
art. 12 y el 15 % en adelante, con el 6 % de interés anual. Para
éomenzar los servicios, tendrdn un afig de plazo a contar desde el
veneimiento de la prérroga de la respectiva obligacién.

Plan C. | ' '

Art. 4°. — Los deudores que nosoptasen por los planes anterio-
res, podran acogerse 2 una nueva prorroga de dos afios, computa-
da desde el vencimiento de la anferior.

Planes especiales

Art. 5°. — Los deudores que hayan contratado el pago por cuo-
tas, no excediendo éstas, por afio, del 10 9% del capital adeudado,
conforme al art. 12, reanudarin los servicios en la primera fechs
contractual posterior al vencimienfo de la prérroga de la respectiva
obligacién.

Las cuotas de capital, no abonadas en virtud de las leyes 11.741
y 12.310, se pagaran escalonadamente al concluir las anteriores.

Art. 6°. — Pueden optar por la conversién de su deuda al Ban-
co Hipoteeario Nacional, en las condiciones que ésfe reglamentara,
los siguientes deudores:

Rev. Univer. Afio XXV — 3-4. 5
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a) Los propietarios de la easa-habitacién que no adeuden en el

momento de optar, mas de 10.000 pesos nacionales.

b) Los duefios de inmuebles rurales que no adeuden méas de
15.000 pesos, y que los exploten por si o por sus familiares.

Art. 7°. — Hasta que el Banco reglamente estos préstamos y
resuelva la solicitud, el deudor deberd optar provisoriamente por al-
guno de los planes 4, B. ¢ C.

Disposiciones comunes

Art. 8. — La vigencia de esta ley, respecto a cada relacién
contractual, comenzara al venecimiento de la prérroga acordada por
las leyes 11.741 y 12.310; y concluird con la cancelacién de la deu-
da o eon la caducidad de sus beneficios.

Art. 9°, — El deudor que opte por los planes 4 o B estd obli--
gado a comunicarselo a su acreedor, mediante notificacién judicial
o nofarial o por telegrama’ colacionado, en el espacio de tiémpo com-
prendido entre la publicacion de la ley y el veneimiento de la pré-
rroga de la respecfiva obli;g‘acién.

El silencio de los deudores se interpretard como opeién por la
simple prérroga acordada en el art. 4°,

Art. 10. — Quien optare por un plan no podra cambiarlo sin
la conformidad de su aereedor, salvo el caso del art. 7.

Art. 11. — Son requisitos para gozar de los beneficios de esia
ley: \
a) Acogerse en la forma y condiciones determinadas en el
artieulo 9°.
b) No haber perdido los beneficios acordados por las leyes
11.741 y 12.310.

Arf. 12, — Los infereses contractuales anteriores a la vigen-
cia de la ley 11.741 se sumarin al capital adeudado, y sobre este
monto fijo se ecalcularén los servieios de amortizacién del eapital.

En ningfin caso podri cobrarse la diferencia entre el interéds
convenido en el contrato y el legal fijado en esta ley y en la 11.741.
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ley, no podra ser obligado a pagar méis del 6 % anual de interés. Si
no hubiera estipulado ninguno, pagars el 6 %.

Art. 14. — Cuando los capitales otorgados en préstamos hipo-
tecarios hayan sido levantados en la plaza, los intermediarios sélo
estardn obligados a pagar el 6 % anual, duranfe la vigencia de esta
ley, del cual podran retener el 1/2 9% para sus gastos de adminis-
tracién.

Art. 15. — Son obligaciones legales del deudor:

a) Abonar los intereses legales en la época v lugar estable-
cidos en el eontrato.

b) Pagar las amortizaciones correspondientes conforme a los
planes A o B.

e) Mantener al dia el pago de los impuestos, tasas y contri-
bueciones.

Art. 16. — Cesaran los beneficios de esta ley:

a) Si durante la vigencia, el deudor se atrasara en mas de
un afio en el pago de los impuestos, tasas o confribuciones.

b) Por el incumplimiento de las obligaciones aecesorias pae-
tadas en el contrato y no regladas aqui.

¢) Por el coneurso civil, quiebra o liquidacién sin qulebm
del deudor.

d)} Por la venta de la cosa hipotecada.

e) Por el estado de liquidacién judicial de las sociedades.

Art. 17. — E1 acreedor sélo fendri accién ejecutiva para el
cobro de los serviecios de amortizacién de capital e intereses venei-
dos, cuando su deudor no efectiie los pagos en las oportunidades de-
terminadas en el contrato.

Art. 18. — La prérroga para el pago de las obligaciones ga-
rantidas con hipoteca imporfa también la prérroga de su inserip-
cién en los registros de hipotecas, sin necesidad de cumplir requi-
sito algumno.

Art. 19. — Las disposiciones de esta ley serdn consideradas de
orden puablico y, en consecuencia, serén nulas y sin ningtn valor ias

Pérdida
de los
beneficio,
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renuncias a sus beneficios consignadas en las convenciones partleu
lares.

Art. 20. — Excepthanse de las disposiciones de esta ley las
hipotecas eonstifuidas a favor del Baneo Hipoteeario Nacional.
Art. 21. — Comuniquese, ete.

PROYECTO DEL DIPUTADO CARMELO P. PIEDRABUENA'

{ Artieulo 1°. — Las obligaciones garantidas con hipoteeas, constituidas
con anterioridad a la ley ntimero 11.741, y que se hayan hecho exigibles por
falta de pago de intereses, amortizaciones convenidas o vencimiento del tér-
mino de la obligaeidén, s6lo podran ejecutarse en la siguiente forma: el 20 @
la expiracién d la ley ntmero 11.741; el 30 % a lafio y el 50 % a los dos
afios ‘de la misma fecha.

Art, 2°, — El beneficio del término legal, caduca de pleno derecho, sin
necesidad de interpelacién judicial o extrajudicial, en los siguientes casos:
a) Cuando €l deudor dejare de abonar una o varias cuotas en la
époeca fijada;
b) Cuando se encuentre atrasado en el pago de los intereses legales
o deje de abonarlos en las épocas convenidas;
¢) Cuando se encuentre igualmente atrasado en un afio en el pago
de’ impuestoso servicios pablicos fiscales.

Art. 3°. — Durante la vigencia de esta ley no podran cobrarse intere-
ses que excedan un miximo de 6 % anual.
Art. 4°. — La prérroga para el caso de las obligaciones hipoiecarias

importa, también de hecho la prérroga de su inseripcidn en los registros de
hipotecas, sin nﬁces1dad de cumplir requisito algumno.

Art. 5°. — Los beuneficios de esta ley mno rigen para aquellas obliga-
ciones que se hayan hecho exigibles por motivos distintos del plazo esnpn-
lado para la devolucién del capital o por falta de pago de los intereses o
amortizaciones convenidas y tampoco rige en los casos de concurso o guie-
bra del deudor o adjudicacién de bienes o de sociedades anénimas que cs-
tdn en liquidacién o cuando la propiedad hipotecada fuera vendida por or-
den judieial y a comsecuencia de ello, el privilegio del acreedor hipotecario
sobre el inmueble hubiera de hacerse efectivo sobre el precio. Tampoco rige
para las obligaciones que actualmente estdn ejecutdndose por haber cadu-
cado los beneficios de la ley sobre moratoria hipotecaria.

Art. 6°. — Quedan extinguidos los saldos deudores de las hipotecas
comprendidas en esta ley y ejecutadas antes o durante su vigencia.

Art. 7°. — Comuniquese, ete.
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PROYECTO DEL DIPUTADO JOAQUIN MENDEZ CALZADA

Articulo 1°. — Prorrégase hasta el 19 de junio de 1939, la ley nfimero
11.741 y su complementaria ndmero 12.310, en todos sus efectos y con ol
régimen de beneficios y exeepciones que en ella se establecen.

Art. 2°, -— Desde la fecha sefialada en el articulo 1°., comenzarian g
correr nuevamente los plazos interrumpidos por las leyes 11.741 y 12.319,
debicndo completarse a contar de la misma, los plazos de tiempo que falta-
se cumplir, con prescindencia de los periodos de prorroga acordados por las
leyes mencionadas.

Art. 3°. — Todas las obligaciones garantidas con hipotecas que se cn-
contrasen acogidas a las leyes 11.741 y 12.310, podrdn optar por su can-
celacién total a la expiracién del plazo pactado; por la reanudacién de las
amortizaciones que hubiesen sido convenidas en la eseritura de constiti-
€ién; o por su pago en cuotas anuales o semestrales seglin sg convenga, del
12 % anual, en concepto de servicio fijo de intereses y amortizacién. 'Si
optasen por este dltimo régimen de cancelacidn, deberin dar noticia legal
al acreedor dentro de los tres meses de la sancién de esta ley e iniciar el
pago de las cuotas de amortizacién dentro del término de quince dias, a
partir del 19 de junio de 1939.

= En caso de incumplimiento regirdn las condiciones y plazos que se hu-
biere pactado.

Art. 4°. — Todas las obligaciones garantidas con hipoteca, que no ex-
cedan de $ 10.001, o que hubiesen sido reducidas con anterioridad y por
amortizacién, a menos de dicha sumg, vy que pertenezean a deudores que no
posean otro bien raiz, podrin optar por la conversién de sus hipotecas al
Banco Hipotecario Nacional, en las condiciones generales de dicho estable-
miento, a cuyo efecto deberan solicitarlo a esta institucién, dentro del pla-
zo de prérroga del articulo 1°. .

Art. 5°. — Para el cumplimiento del articulo anterior, se autoriza al
Bance Hipoteeario Nacional a emitir hasta 50.000.000 de pesos en cédulas
ordinarias y 150.000.000 en certificados de cédulas mo negociables y gcon
cargo de rescate por el Banco én la proporeién de 50.000.000 de pesos anua--
les por lo menos, a cuyo fin la autorizacién de emisién de cédulas ordina-
rias, se entendersd extendida a la suma total de los certificados en cireuls-
cidén, dentro del monto maximo establecido.

Art. 6°. — Con la previa conformidad de los acreedores hipotecarios,
éstos recibirdn en eancelacién de sus eréditos el 25 % en cédulas ordina-
vias y el 75 % en certificados de cédulas no negociables, que el Banco Hi-
potecario rescataré de acuerdo al orden de los vencimientos de las obliga-
ciones de origen . : ;

Estos certificados no negoeiables, podran, no obstante, ser dados por sus
tenedores en cauciones y garantias, y transferidos por redescuentos.

Quedando saldos deudores de la primitiva hipoteca, por mo aleanzar los
préstamos acordados por el Banco Hipotecario Nacional, si no excediesen del
10 9% del nuevo préstamo deberdn ser abonados al vencimiento del primer
afio.” En caso de exceder el referido porcentaje se dividird en dos euotas, pa-
gaderas junto con los dos serviecios anuales.

Art. 7°. — Cuando las obligaciones garantidas con hipotecas lo fuesen
sobre propiedades rurales, o la naturaleza del bien lo permitiese, en las que
€l monto de la deuda fuese menor que el 50 9 de la tasacién fiseal, muniei--
pal o judieial, el deudor tendrd derecho en caso de ejecucién, a pedir la di-
visién del bien raiz, pero continuando afectada toda la propiedad en garan-
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tia de la deuda, y Ia parte no ejecutada al pago del saldo, en caso de insu-
ficencia del precio obtenido por la porcién vendida.

Art. 8. — Las entldades finanecieras, que por imperio de esta ley, se
viesen obligadas acodar a'deudores acogidos a la misma y que no o fuesen
por saldo de Pprecio, las facilidades de pago que en eolla se artieulan, podrin
solicitar de]l Instituto Movilizador préstamos con la garantia de estos créditos,
dentro del régimen de la ley ntimero 12.157 y en la medida de los medios fi-
nancieros de que disponga el instituto o "de los que fueren provistos por el
Poder Ejecutivo a este fin y que autoriza el articulo 4°. de su ley orgénica.

Art. 90, acreedores particulares y las entidades comerciales e m-
dustriales, podrin acogerse a los beneficios del articulo anterior, siempre que
lo efect@en por medio de una institucién bancaria facultadas para estas ope-
raciones, y cuyo traspaso se aecredite por el caricter de ¢dmpensaciones de eré-
ditos, o garantias de dendas a las instituciones intermediarias.

Art. 10°. — Xl interés de las obligaciones hipotecarias comprendidas
por la presente y hasta su extineién, no podrs exceder del 6 9.
Art. 11°. — Comuniquese ,ete.

PROYECTO DEL DIPUTADO J. SIMON PADROS

Articeulo 3¢, — Sélo podran acogerse a los beneficios fle esta ley, las obli-
gaciones garantidas con hipoteca que estaban amparadas por las 1eyes nime-
ros 11.741 v 12.310, que la prorrogé.

Art. 9o, — EI beneficio que acuerda esta ley no rige para las obhgacw
nes hipotecarias que fueron constituidas en garantia de créditos comerciales,
distintas por consiguiente de las operaciones de erédite hipotecario comin.

Art. 3°. — Las obligaciones hipotecarias, amortizables por cuotas, reini-
ciardn el pago de las cuotas de amortizacién en el dia aniversario de 1939, de
la fecha de amortizacién contractual, manteniendo en Io sucesivo Thsta cance
lar la deuda, el mismo ritmo de pagos establecido en la escritura hipotecaria.

Art. 4°. — Las obligaciones hipotecarias con vencimiento de pago inte-
gro quedn sugetas a las amortizaciones anuales fijadas como sigue:

- PAGOS ANUALES

Afio de vencimiento 1939 1940 1941 1942 1943 1944 1943

Hasta el 31/12/1933 . 52 9, 48 9 — — — — —
1934 . 35 % 35 9% 30 9% — — — —
1935 . 26 % 26 % 26 % 22 % — — —
1936 . 21 % 21 9% 21 9% 219 16 9% — —
1937 . 18 9% 189 18 9% 18 9% 18 9% 10 ¢4 —
1938 . 159% 15 9% 45 % 15 9% 15¢% 15 9% 10 %
1629 . 15% 15 % 15 % 15 9% 159% 15 % 109,
1940 . 8% 189 18 9 18 ¢, 18 9 10 %
1941 . 21 % 21 9% 21 9% 219

| | | | |

! |
1042 . 26 % 26 % 26 % 22%
1943 . 35 % 35 % 30%

bo

(W)
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Las obligaciones que venzan en el afio 1945 o siguientes deberdn cancelarse
en'la fecha de su veneimiento.

Art. 5°. — Durante la vigencia de esta ley y para las obligaciones hi-
\potecarias- amparadas a la misma, no podran ecobrarse intereses que excedan
‘ﬁe los indicados a econtinuacién: :

P01 ciento del interés estipulado en el Por ciento anual a pagar lﬁasta la
| contrato original cancelacién
asta ¢l 6 9 El mismo estipulado
ayor del 6 9% y hasta el 8 % Seis por ciento,

Mayor del 8 % y hasta el 9 1/2 % Dos unidades por ciento menos
ayor del 9y 1/2 % Siete y medio por ¢iento.

Sll]n interés Seis por ciento.
| Art. 6°. — El monto anual correspondiente a la diferencia de intereses

entre lo estipulado en el contrato original y lo pagado en realidad por impe-
rid de esta ley, serd acumulado sin devengar interés ningumo, debiendo el deu-
dar efectivar el total de aquellas diferencias, juntamente con el pago de can-
colacién de la deuda.

Art. 7°. — El saldo personal emergente de ejecucién hipotecaria, se
amortlzala durante 15 afios, mediante el pago de cuotas anuales iguales, que
1o devengaran intérés alguno. *

‘ Dichas disposiciones regirdn también para los deudores del Bameo Hi-
potecario Nacional.

Art. 8. — Para aeogerse a los beneficios de esta lev es indispensable
que el deudor:

a) En-el caso del articulo 3°. y siguientes, cumpla los pagos de amor-
tizaciones que el mismo establece,

b) Mantenga al dia el servicio de intereses de acuerdo a lo estlpulado
en el respectivo contrato;

¢) Se encuentre al dia en el pago de los impuestos; - ‘

d) Haga una manifestacién expresa dentro de los 30 dias posterloles
a la promulgacién de esta ley, indicando su resolucién de acogerse
a los beneficios que la misma acuerda .

Art. 9°. — Sin consentimiento expreso del acreedor el deuder no podri
efectuar amortizaciones mayores de las consignadas en la presente ley, enten-
diéndose los plazos y amertizaciones establecidos en beneficio comin del acree-
dor y del deudor.

Art. 10. — A Tlos efectos del articulo 3.151 del Codlgo Civil, los acree-
dores conservarin su pnvﬂeglo sin mnecesidad de reinseripeién en el Regis-
tro de la Propiedad hasta seis meses después de vencido el dltimo plazo acor-
dado al deudor para reembolsar totalmente su deuda.

Art. 11. — EI beneficio de esta ley no regird para aquellas obligaciones
que se hayan hecho exigibles o se hagan exigibles por motivos distintos del
plazo estipulado para la devolucién del capital o por falta de pago de los in-
tereses o de las amortizaciones convenidas, y tampoco rige en los casos de con-
curso, quiebra del deudor o adjudicacién de bienes, o de sociedades anénimsas
que estén en liquidacién, o cuando la propiedad hipotecada fuera vendida por
orden judicial y, a consecuencia de ello, el privilegio del acreedor hipotecario
sobre el inmueble hubiera de hacerse efectivo sobre el precio.

Art. 12, — Cuando los capitales otorgados en préstamos hipotecarios
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hayan sido levantados en la plaza, los intermediarios sélo estardn obligados a .

pagar el 6 % anual, durante la vigencia de esta ley, del cual podrin retener |,

el 1/2 9, para sus gastos de administracién.
Art, 13. — Las dxsposmmnes de esta ley serdn consideradas® de orden/

piblico y en ‘consecuencia, sern nulas y sin ningdn valor las renuncias a su

beneficios consignadas en las convenciones particulares. /
Art. 14. — Quedan derogadas todas las disposiciones que se opongan

esta ley. fﬂ
Art. 15. — Comuniquese, ete.

. -
PROYECTO DEL PODER EJECUTIVO NACIONAL (1

Articulo 1°. — Los deudores de obhgaclones con garanma hlpoteealm
que, al vencer la ley nGmero 12.310 de prérroga de la ndmero 11.741, se é;n
cuentren amparados por sus disposiciones, podrin acogerse a los beneficios de
la. presente ley conforme con las normas siguientes: ‘

Art. 2°. — TLas obligaciones hipotecarias de venecimiento mtegro o pag:-
deras en cuotas que por afio excedan del 10 % del capital originario, comen-
zatdn a amortizarse: en 1939 las que segin el contrato habian vencido antes
del 1°. de enero de 1933; en 1940, las vencidas durante los afios 1933 vy 1934
y en 1941, las vencidas Adurante los afios 1935 a 1938.

Las obligaciones que se hubiesen hecho exigibles por falta de pago de
los intereses y amortizaciones convenidos a que se refiere la ley nGmero 11.741,
se considerardan vencidas a los efectos de la presente ley en la fecha en que
pudo ser exigible la devolucién del capital por la causa mencionada.

Art, 3°. — Los deudores de obligaciones con garantia hipotecaria amor-
tizables mediante cuotas que, por afie, no excedan del 10 9% del capital ori-
ginario, reanudarin a partir del afio 1939, en las fechas fijadas en el contra-
to, el pago de las cuotas de amortizacién y de los intereses convenidos, eum-
pliendo en lo sucesivo hasta cancelar la deuda el sistema de amortizacién esti-
pulado,

La obligacién, por lo tanto, se econsiderard prorrogada por un plazo igual
al periodo durante el cual estuvo suspendido el pago de las cuotas de amorti-
zacién.

Art. 4°. — Desde la fecha de vencimiento de la ley 12.310 hasta el dia
en que, segin los articulos 2°., 3°. y 8°. debers iniciarse la amortizacién, las
obligaciones comprendidas en la presente ley permanecerin bajo el régimen de
las leyes 11.741 y 12.310.

" Durante este plazo el deudor deberd abonar, sin embargo, el interés pae-
tado en el contrato sobre el capital adeudado al vencer la ley 12.310, sin per-
juieio de lo establecido en los articulos 6°. v 19.

Art. 5°. — Los deudores de obligaciones hipotecarias comprendidas en el
articulo 2°. podran acogerse a un plan de amortizacién, por el cual asuman la
obligacién de realizar por lo menos las siguientes amortizaciones:
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Venecimiento | Amortizacion por cade $ 100 de capital adeudado:
contractual |
o o |3 | o« i P e 1w loe lsle | .
o I I - b T = = = >
2S5 2‘%\2\2 ERERENE N
. I e Y e R R O B
1932 5 5| 5 8 110 |10 |12 |15 |15 |15 | — | —
1933 — [ 5|5 |58 |10]10]12]15]15]|15]—
1934 5 5158 |10]10]12]15]| 15|15 | —
1935 — =155 |5 |8]10]10]12]15 |15 15
1936 — | —1 5 5[5 (8 ]10]10|12|15]15] 15
1937 —|l— |5 | 58|58 j10]10]12]|15]|15]| 15
1938 —|—1| 5|55 |8 [10]10]12]15|15]15
i | 1 [

Durante este régimen de pagos, deberi abonarse sobre el saldo impago
de la deuda el interés pactado en el contrato.

Si no hubiera interés estipulado, el deudor que haga uso de la prérroga
deberd abonar intereses dentro del tipo fijado em el articulo siguiente.

Art. 6°. — En caso de que el deudor optara por amortizar su obligacién
en un periodo més breve que el previsto en el articulo anterior, obligidndose
a realizar por lo menos las amortizaciones que se indican a continuacion, no
podré. cobrrsele un interés superior al 6 por ciente anual.

Amortizacion por cade $ 100 de capital adeydado:
Vencimiento | o - .
contractual !
-~ ~— A — — i — | —— |
L | | I

1932 10 15 20 25 30 | — | —

1933 - 10 15 20 25 | 30 | —

1934 — 10 15 20 25 | 30 | —

1935 —_— — 10 15 20 | 25 | 3

1936 — —_— 10 15 20 | 25 | 30

1937 — — 10 15 20 | 25 | 3

1938 — — 10 | 15 20 | 25 | 30

Las sumas que el deudor hubiese pagado en exceso del 6 %, antes de
comenzar la amortizacién, cumpliendo lo dispuesto en el articulo 4. apartado
segundo, se entenderdn abonadas a titulo de amortizacién de capital.

Esta imputacién quedard firme con el pago de la primera cuota de amor-
tizacién. No obstante, el deudor sélo podré reducir en razén de ella el dltimo
pago que haga en cancelacién de su deuda y abonari, entretanto, integramente
las cuotas minimas a cuyo pago se hubiese obligado, salvo convencién en con-
trario entre las partes. )

El beneficio de la reduccién del interés cesard en todos los casos en que
la obligacién se haga exigible de acuerdo con lo establecido en el articulo 10,
a partir de la fecha en que el deudor quede constituido en mora.
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Art, 7o, — Si el inmueble estuviese gravado con dos o més hipotecas,
se determinard la fecha en que segln los articulos 2°. 7y 8°. deberd iniciarse
la amortizacién, por la obligacién que haya veneido primero, cualquiera sea
el grado de la hipoteca que garantice dicha obligacidn.

El plan de amortizacién al que podrd acogerse el deudor segin los ar
ticulos 5°, y 6°. deberd comprender a todas las deundas como si se tratara de
una sola.

Las cuotas de amortizacién asi determinadas, se destinarén a ecancelar
sucesivamente las distintas obligaciones una tras otra en el orden de preferen-
cia de las respectivas hipotecas, salvo convencién en contrario entre los acree-
dores y el deudor.

Durante este régimen de pagos deberd abonarse sobre el saldo impago
de la deuda en curso la amortizacién asi como sobre las deudas garantizadas
con hipotecas en grado posterior, el interés que correspondsr seglin lo dispues-
to en los articulos 5°. y 6° -

Art. 8, — Los pagos a que se refieren los articulos 5°, y 6°. serdn exi-
gibles al cumplirse en el afio respectivo la fecha de vencimiento de la obliga-
cién o la fecha de pago del serivicio de amortizacién, en su ecaso.

Si segtn el contrato debiesen realizarse servicios periddicos de amorti-
zacién por periodos méis breves que un afio, el dendor abonari la cuota mini-
ma anual prevista en los articulos 5°. y 6°. en las fechas correspondientes, en
tantas cuotas parciales iguales como sea el ntmero de los servicios por aiio
convenidos eén el contrato,

Art. 9°. — Tos deudores que se hubiesén acogido a las disposiciones de
los articulos 5° y 6°. de la presente ley podrin efectuar, en gualquier momen-
to, amortizaciones adicionales que no bajen del 10 por ciento del capital adeu-
dado al vencer la ley 12.310. Los acreedores no estardn obligados a aceptar
tales amortizaciones sino después de vencidos noventa dias de recibida la no-
tificacién hecha por el deudor, salvo que éste pague por anticipado los inte-
reses correspondientes a dicho plazo.

Art, 10. — EI beneficio de la prirroga cesard si el deudor dejara de
cumplir las obligaciones que le ineumben econ arreglo a las disposiciones prece-
dentes, como asimismo en todos los casos en que, en virtud del contrato o de
las leyes en vigor, la obligacién se haga exigible por motivos distintos del
vencimiento del plazo o la falta de pago de los servicios estipulados en el con-
trato. No constituird atraso, a los efectos de esta ley, la falta de pago de in-
tereses adeluntades, aunque se hubiera estipulado la obligacién de pagarlos en
esa forma.

Art-11. — TLos efectos de la inseripeién en el Registro de Hipotecas de
todas las hipotecas en vigor al caducar la ley nGmero 12.310, quedarin pro-
rrogados, sin nueva inseripeién, hasta el 31 de diciembre de 1950.

Art. 12. — Para acogerse a los beneficios a que se refieren los articulos
3°., 6°. y 13, el deudor deberd notifiedrselo al acreedor mediante telegrama co-
lacionado, redactado en un formulario especial que estard a disposicién de los
interesados en las oficinas del Correo Nacional.

La notificacién deberd hacerse en los plazos siguientes:

Afio en que debe comen-
zar la amortizacion

Término hasta el cual debe
hacerse la notificacion

M de octubre de 1939

i
|
| -
1939 . . . . . ... | 31 de diciembre de 1938
| 31 de octubre de 1940
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Si el inmueble cstuviese gravado con dos o més hipotecas, Ia notifi-

cién debers hacerse a cada uno de los acreedores. )

Bi el deudor omitiera realizar las notificaciones dentro del plazo legul

se entenderid que opta por el cumplimiento del eontrato a partir de la fecha

en que, segin los articulos 2°. y 8° deberd reanudarse la amortizacién, sin

renunciar por ello a los beneficios acordados por las leyes nidmeros 11.741
y 12.310 y el articulo 4°. de la presente ley hasta dicha fecha.

Art, 18. — Todo propietario de un inmueble gravado con hipotecas
comprendidas en el articulo 2°. de la presente ley tendrad derecho de que el
Banco Hipoteeario Nacional le acuerde, sujeto a las disposiciones siguientes,
un préstamo especial destinado a la conversién de su deuda hipotecaria, siem-
pre que en conjunto el capital adeundado al caducar la ley ntmero 12.310
no exceda de 10.000 pesos en caso de un inmueble urbano edificado, o de
15.000 pesos tratdndose de una propiedad rural en explotacién.

Estos préstamos se acordarin a medida que deba comenzar, de acuerdo
con el articulo 2°. la amortizacién de las obligaciones hipotecarias existentes.

Art. 14, — El Banco sélo acordars el préstamo especial de conversién si
la deuda partieular garantizada com hipotecas pudiese ser cancelada totalmen-
te mediante €] préstamo del Banco, a menos que el deudor se obligue a pagar
el saldo en el agto de eseriturar el préstamo o que el acreedor consients en
recibirlo en otra forma.

Art. 15, — TLos préstamos especiales de conversién a que se refieren los
articulos precedentes podran ser acordados por el Banco, hasta la concurrencia
del 60 por ciento del valor asignado por el Banco al inmueble.

Podran agregarse al préstamo los gastos que demande la eseritura de
la nueva hipoteca.

Art. 16. — En todo lo no expresamente establecido en esta ley, los
préstamos especiales de conversién se regiradn por las disposiciones de la ley
orgénica del Banco Hipotecario Nacional. ‘ ’

El Banco propondri al Poder Ejecutivo las normas reglamentarias para
la concesién de estos préstames. \

Art. 17, — Para tener derecho al préstamo especial de conversiém, ef
deudor deberd presentar su solieitud al Baneo Hipotecario Nacional dentro de
los treinta dias de vemcidos los términos indicados en el articulo 12.

Art. 18. — El deudor deberi comsignar en la solicitud el nombre y domi-
cilio del o de los acreedores hipotecarios, sin perjuicio de los demés datos que
pueda requerirle el Banco Hipotecario Naeional.

" Debers acompafiar ademds una declaracién sobre el capital adeudado al
veneer la ley 12.310, otorgada por el acreedor y autenticada en forma sufi-
ciente a juicio del Banco. Esta certificacién deberd ser entregada por el acree-
dor dentro de los veinte dias de la fecha de la mnotificacién a que se refiere
el artieulo 12.

Art. 19. — Durante el tramite de la solicitud, el deudor podrid suspen-
der ei pago de la amortizacién.

Deberd abonar los intereses cumpliendo lo dispuesto en el articulo 4°, apar-
tado segundo, pero en caso de que el Banco acordase el préstamo, las sumas
pagadas en exeeso del 6 por ciento, se entenderin abonadas a titulo de amorti-
zacién de capital.

Si el deudor cayera en mora en estos pagos, el Banco denegard el prés-
tamo solicitado.

Art. 20. — Tanto el deudor ecomo el acreedor estarin facultados para
informarse en cualquier momento del estado del tramite de la solicitud.

Serd causa suficiente para que el Banco deniegue el préstamo especial
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de conversién o revoque una resolucién favorable, la circunstancia de que el
tramite se demore por culpa del deudor.

Si el tramite se demorase por culpa del acreedor, dejardn de correr los in-
tereses a que se refiere el articulo 4°. hasta tanto el acreedor remueva-las eau-
sas de la demora.

Art. 21, — El préstamo especial de conversién deberd eseriturarse den-
tro de los 30 dias de haberse notificado al solicitante la resolucién favorable
del Baneo.

El producto liquido serd entregado al o a los acreedores em el orden
de preferencia de sus créditos.

Art. 22, — Si con motivo del préstamo acordado por el Banco, se cons-
tituyeran otras hipotecas sobre la propiedad o se alteérase la situacién de las
existentes, podrd dejarse constancia de ello en la misma eseritura en que cons-
te la hipoteca del Banco, sin recargo de gastos de honorarlqs

Art. 23, — En el caso de que el Banco Hipotecario Nacional resolviese
denegar el préstamo, el deudor podra acogerse al beneficio del plazo y, en su
caso, de la reduccién del interés notificando al o a los acreedores, denmtro de los
treinta dias de rechazada su solicitud, que se propone realizar las amortiza-
ciones anuales minimas previstas en los articulos 5°. y 6°. y pagando al acree-
dor dentro del plazo de 90 dias contados desde la misma fecha, las cuotas de
amortizacién que de acuerdo con el plan elegido hubiesen vencido en el inter-
valo.

Art. 24, — A los efectos de la presente ley se entenderd por capital
adeudado al vencer la ley nféimero 12.310, el saldo del préstamo originario mdis
los intereses atrasados cuyo pago se mantuvo en suspenso en virtud del ar-
tieulo 3°, de la ley 11.741.

Art. 25. — No quedan eomprendidas en las disposiciomes precedentes
las hipotecas constituidas para garantizar el cumplimiento de las funciones
asumidas en virtud de un contrato de mandato, de locacién de servicios o de tra-
bajo o como consecuencia de una relacién de servicios similar; el pago de ali-
mentos; los eréditos quirografarios preéxistentes y los descuentos y adelantos en
cuenta corriente, siempre que en todos los casos 14 causa de Ta obligacion esté
expresada en la escritura constitutiva de la hipoteca.

Tales obligaciones deberan cumplirse de acuerdo con los respectivos coun-
tratos v, si conforme a ellos ya se hallaran vencidos, dentro de un plazo de
90 dias de caducada la ley 12 .310. -

Art, 26— Todas las actuaciones relacionadas con la presente ley que
se efectuaran ante las oficinas nacionales y la Municipalidad de la Capital
Federal, estaran exentas de sellado y todo otro-impuesto nacional o municipal.

Art, 27. — Balvo cuando esta ley dispone lo contrario, sus disposiciones
serdn consideradas de orden piblico, y, en consecuencia, serd nula y sin nin-
gGn valor la renuncia de sus beneficios consignada en las convenciones par-
ticulares.

Esta nulidad comprende las disposiciones excluyentes de los beneficics
de la presente ley, que se hubiesen convenido antes de su sancién.

La renuncia de alguno de los beneficios acordados por las leyes 11.741,
12.310 y la presente, no importard renuncia de los demés.

La convencién expresa o tacita de las partes de someterse nuevamente
al régimen del contrato, no importa renuncia de ninguno de los beneficios
de que el deudor hubiese gozado hasta la fecha de dicha convencién.





