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VENCIMIENTO DE LA PRORROGA

CAPITULO I

SUMARIO: 1. Advertenecia. — 2, Ley Ne. 12.310. — 3. *Obligaciones com-
prendidas en la prérroga. — 4. Primers hipétesis. €émputo de
la prérroga. — 5. Segunda hipétesis.’ Cémputo del término. —
6. Tercera hipétesis. Cémputo del término., — 7. Ejecueiones
después del primer afio. — 8. Jurisprudencia sobre el capitulo.

1. ADVERTENCIA. — A pesar de que este trabajo sélo tien-
de a dilucidar algunos problemas finales de la ley de Moratoria
hip,oteeafia, me veré precisado a considerar ciertas situaciones pa-
sadas, sin interés actual ostensible, en cuanto las considere de al-
guna utilidad para lograr los objetivos propuestos.

2. LEY Ne. 12.310. — Esta ley prorroga por el término de
dos afios la vigencia de Ia Ne. 11.741, haciéndola extensiva a cinco
afios, durante cuyo periodo regird todo el articulado de ésta. Por
consiguiente, las relaciones entre acreedores y deudores hipotecarios
Permanecerdn . en igual estado. Asi, los deudores que se acogieron

con anterioridad tienen dos afios méis de prorroga, y los que per-
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dieron sus beneficios no los recuperan en virtud de la nueva ley.

Para evitar confusiones en el eémputo de estos dos afios, en
adelznte sélo hablaré de la prérroga de cinco afios: tres acordados
por la ley 11.741 vy dos por la 12.310.,

Algunos deudores hipotecarios han dado a la ley N° 12.310
un aleance equivoceo, provocando, con tal motivo, la interpretacién
tribunalicia ' Ylasi, en dos fallos judiciales, se sostiene la siguiente
doetrina: ““La ley N°. 12.310 sélo contempla la situacién de los
deudores comprendidos ¢n la ley de Moratoria hipotecaria’’ ).

3. OBLIGACIONES COMPRENDIDAS EN LA PRORROGA.
— E! primer problema que nos plantea la interpretacién de la ley
Ne. 11.741 radica en averiguar cuél es su aleance, es decir, qué obli-
gaciones rige. Para ello, debemos distinguir inicialmente lo relati-
vo a la prérroga de lo concerniente a la tasa de interés, pues ya
se vera mas adelante que su campo juridico no es exactamente el
mismo en ambois"casos.‘ .

Fn lo referente a la prérroga, la ley actfia sobre las obligacio-
nes hipotecarias, con dos limitaciones taxativas. Una, relativa a la
época de constitticién y otra, a la causa determinante de su exigi-
bilidad. Deben, pues, ser obligaciones hipotecarias constltulc}as eon
anterioridad al primer dia de vigencia de la ley, es decir, con an-
telacién al 20 de octubre de 1933, en la Capital Federal, y al 27
del mismo mes y afio en todo el interior de la Reptblica (* bis).
Ademés, su exigibilidad debe provenir de alguna de estas causas:
a) vencimiento efectivo del plazo; b) falta de pago de los intereses
o de las amertizaciones que se hubieren convenido.

Denomino obligacién hipoteearia prorrogable a la que cae den-
tro del campo juridico de la ley, en lugar de la expresién ‘‘prorro-
gada’’ que menciona la misma. Bl distingo es fundamental, pues obli-
gacién prorrogable es aquélla susceptible de prérroga; en cambio,
‘‘obligacién prorrogada’’ es aquélla en la cual ha mediado acogi-

(1) Gaceta del Foro; C. C. 1°. de la Capital Federal; t. 127, p. 286; y
C. C. 2, t. 127, p. 243,
{1bis) Ver Art. 2 del C. C. ¥ Salva¥. Parte General; 4® edicién; pag. 135,
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miento del deudor y conformidad del acreedor o declaracién judi-
cial favorable.

En el Art. 1°, de la ley se ha mcurmdo indudablemente en ese
error, lo que ha inducido a muchos deudores en egecuclon a soste-
ner que la prérroga se habia operado ‘‘ipso jure’’, sin necesidad
de acogimiento, y que en consecuencia la demanda del acreedor de-
bia rechazarse. Sm embargo, se trata de un lamentable error gra-
matical rectificado en el Art. 7°. Co

Por otra parte, la jurisprudencia casi undnime del pais ha
considerado que la prérroga es optativa y que no se produce sino
mediante el aeo‘gi'miento expreso del deudor, lo que justifica el dis-
tingn que acabo de hacer mis arriba.

Me parece que se hubiera ganado mucho en claridad diciendo,
por ejemplo: ‘““‘Las obligaciones tales y cuales son prorrogables (o
declaranse prorrogables), a opeién de los deudores hipptecarios™

La ley contempla tres grupos de obligaciones hipotecarias pro-
rrogables, segin que su exigibilidad sea anterior al primer dia de
vigencia, durante el primer afio, o después de éste. A ecllo obedece
el distingo en tres hipGtesis que, para mayor claridad, hago a con-
tinuacion.

4. PRIMERA HIPOTESIS. — La primera parte del artienlo
primero refiérese a las qbligaciones hipotecarias que no sélo eran
de existencia anterior a la ley, sino que ya eran exigibles en ecse
momento, es decir, el 27 de cctubre de 1933 (2).

- Odmpute de la prérmoga. — Lios cinco aflos de prérroga eomen-
zaron a correr, para este grupo de obligaciones, desde el 27 de oe-
tubre de 1933 y vencerin simultineamente el 27 de octubre de
1938 (2).

5. SEGUNDA HIPOTESIS. — Para que una obligacién hipo-
tecaria esté comprendida en este grupo, es necesario que haya sido
constituida con anterioridad al primer dia de vigencia y que su
exigibilidad haya ocurrido en el espacio de tiempo comprendido entre

(2) El 20 en la Capital Federal.
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el 27 de octubre () de 1933 y el 27 de octubre de 1934, csto os,
dentro del primer afio de vigencia de la ley.

Estas obligaciones, como las del primer grupo, tienen cinco
afios de prérroga y su exigibilidad no puede provenir de otras cau-
sas que no sean el vencimiento efectivo del plazo o la falta de pa-
go de intereses o amortizaciones.,

Cémputo del término. — El plazo de cinco afios no se computa
aqui en forma simultinea para todo €l grupo, sino, por el contra-
rio, desde la fecha en que cada obligacién se hizo exigible por las
causas ya enumeradas. Para determinar este hecho serd necesa,mo
recurrir en cada caso a la escritura hipotecaria, donde se expresa
por lo general, el dia de vencimiento y las oportunidades en las
cuales el deudor debe abonar los intereses y las amortizaciones que
se hubieren convenido.

S’upoﬁgamos el caso de una obligacién hipotecaria prorrogable,
constituida en Tucuman con anterioridad a la vigencia y exigible el
15 de febrero de 1934. Declarada admisible la prérroga, los cineo
afios se computarfan desde la tltima fecha hasta el 15 de febrero
de 1939.

Pero si trasladamos la fecha de exigibilidad al 27 de octubre
de 1934, estariamos en presencia del caso més extremo que pudiera
presentarse en toda la Repjiblica. En esta hipétesis, la prorroga fe-
neceria recién el 27 de octubre de 1939.

Es 1mporta,nt1s1mo destacar que a medida que venza la. prérro-
ga de estas- obligaciones, concluird para ellas la vigencia de la ley
de Moratoria hlpoteearla La razén de esto radica en que, segfin la
vieja ley, el vencimiente de la prérroga no era simultineo para to-
das las obligaciones prorrogadas. Asi, mientras la mayorfa de éstas
debia vencer en octubre de 1936, las del segundo grupo, en cambio,
vencerian en forma escalonada con posterioridad a esta Gltima fe-
cha. La conclusién de la prérroga era, pues, comin y simultanea
para la generalidad de las obligaciones y respectiva para las del gse-
gundo grupo.

Ahora bien, dictada la ley 12.310, que prorroga por dos afios

(3) EI 20 en la Capital Federal.
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la vigencia de la anterior, este nuevo plazordebemos computarlo con-
servando la posicién relativa de cada grupo.

6. TERCERA HIPOTESIS. — La parte final del artiealo
primero declara también prorrogables a todas aquellas obligaciones
hipotecarias, cuyo vencimiento sea posterior al primer afio de vigen-
cia.

Como advierto que la clidusula s6lo menciona el vencimiento
de plazo, ereo oportune decir que, en manera alguna, se ha querido
restringir las causas admisibles. Tritase de una omision justificada, '
tendiente a evitar repetir lo dicho con anterioridad.

Ademas, no podemos olvidar que concurren en este caso las
mismas razones que fundamentaren T prérroga, es deeir, la difieul-
tad o imppsibilidad en que se suponia a lcs deudores hipotecarios,
eomo consecuencia de la situacién econémica por la que atravesa-
ba el pais.

Por ofra parte, el miembro informante de la eomisién de la
Camara de Senadores, doctor Arenas, dijo: ‘‘Con mucho acierto la
H. C. de Diputados ha tratado de evitar que la prérroga venza si-
multdneamente para las dos hipoteeas, pero ha excluido de sus be-
neficios a las gque venzan o se hagen exigibles después del primer
afio de la misma,....”" (%)

Cémputo de la prérroga. — El término se cuenta desde el dia
en que se hizo exigible la obligacién, ya sea por vencimiento efectivo
del plazo, ya por caducidad de éste. Pero se preg%zm%ﬁré segura-
mente, ;jcudl es la duracién de la prérroga? La ley séle ha dado
dos puntos de referencia para su determinacién. Como principio,
nos da el dia de exigibilidad y como final, el términe de wvigencia
de la ley. jHe aqui el problema!

La Comisién del Senado quiso precisar seguramente, con esa
expresién, el final de la prérroga para este tercer grupo de obliga-
ciones. Sin embargo, esta referencia es equivoea, pues ha olvidado
que la prérroga no concluird en forma simultinea en todos los ca-
s0s. Asi, el primer grupo concluye en octubre de 1938 y el segun-

(4) D. de 8.; septiembre 5/933; pag. 926; 12 columna.
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do, en ¢l espaelo de tiempo comp,rendldo entre esa fecha y octubre
de 1939.

Mas, como puede darse el caso que una obligacién de la segun-
da hip6tesis venza el 27 de octubre de 1939, erec que no es posible
desconoeer la vigencia de la ley hasta entonces, aun cuando deban
limitarse sus efectos a ess hipoteca.’

No obstante reconocer la imprecisién de la ley, pienso con fir-

meza que la prérroga del tercer grupo concluye en forma simulta-
nea el"20 de octubre de 1938, en la Capjital Federal, y el 27 del
mismo mes y afio en todo el interior del pafs.

Este problema no se debatié en el Congreso, pero el Senador
Dr. Arenas, refiriéndose a tales obligaciones, dijo: ‘‘(°).. Hl in-
conveniente del vencimiento simultdmeo, ereemos que no tenga ma-

yor importancia por el ntimero mas reducido de préstamos que se.
encontrarian en estas condiciones’’. El pasaje no es contundente, sin

embargo me parece que se refiere al Ginico vencimiento simultdneo
consignado en el texto legal, ¢ sea el que ocurriri en octubre de 1938.
Por otra parte, es el Gnieo término cierto establecido en la ley,
pues la vigeneia de ésta, hasta octubre de 1939 esta condicionada a
Ia existencia de obligaciones hlpptecamas con vencimiento en esa
época. D
En conclusién, las obligaciones hipotecarias de Ia primera y

tercera h1p0tes1s tendrédn vencimiento simultdneo el 20 de oetubre.

de 1938 (°); y con posterioridad a esta fecha comenzari, en forma
escalonada, el vencimiento de la prérroga en las xoblwaclones del se-
gundo grupo, pero nunca podra ser posterior al 20 de octubre de
1939, en la Capjtal Federal, y al 27 del mismo mes y afio en todo

el interior de la Repiblica.

7. EJECUCIONES DESPUES DEL PRIMER ANO. — Tl
Art. 4, de la ley prevé Gnicamente las ejecuciones que ya existian
al dictarse aquélla y las que se promovieran dentro del plazo de
un afio. Seglin esto, parece que un deudor ejecutado con poste-
rioridad al primer afio de vigencia (en la actualidad o en adelan-

(5) Ver cita N°, 4.
(6) Xl 27 en todo el interior,

.
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te, por ejemplo) no pudiera prorrogar su obligacion. Y tal inte-
ligencia se ha dado en algunos fallos, como los siguientes: <“El pla-
70 de 60 dias que se acuerda al deudor para ponerse en condicio-
nes, se refiere sélo a las ejecuciones iniciadas dentro del primer
~afio” (7).

" En los considerandos de otro fallo, se sostiene también la mis-
ma tesis: ‘‘El deudor gue se acoge después del primer afio, no tie-
ne el plazo de 60 dias para ponerse en condiciones’’, (3).

A su vez la Camara Civil 1° de la Capital Federal, ha resuel-
to este punto en forma totalmente opuesta: ‘“No obstante, —dice—
lo dispuesto por el Art. 4°. es viable el acogimiento después del pri-
mer afio de vigencia (°)’’.

; Existe pugna entre el Articulo 1°. que acuerda prérroga a las
obligaciones que venzan después del primer afio; y el 4° que s6lo
prevé ejecuciones dentro del primero?

Si hemos de atenernos a la redaceién literal de estos articulos,
no es posible dejar de reconocer que no existe armonia entre ellos.
Sin embargo, me adelanto a decir que se trata de una simple inad-
vertencia de la Comisién de la Camara de Senadores.

En efecto, seglin la sancién de la Cémara de Diputados, Gni-
mente se acordaba prirroga para estas obligaciones: a) las venci-
das o exigibles con anterioridad a la vigencia; y b) las que vencie-
ran o se hicieran exigibles dentro del primer afio. De acuerdo a
esto, no existia la posibilidad que un deudor se acogiera después
del primer afio de vigencia. Habia, pues, fntima concordancia entre
los articulos primero y cuarto ().

Pero llega el proyecto en revisién al Senado y éste, entre otras
reformas y agregados, declara también prorrogables a un tercer
grupo de obligaciones hipotecarias, es decir, aquéllas con vencimien-
to posterior al primer afio, dejandose en el tintero la correceién del
art. 4°. a fin de armonizarlo con el 1°.

Capital Federal C. C. 2°.; G. del F.; t. 119, p. 86.

Cérdoba: C. C. 2°; Com. y Trib. 4/3/37; juicio: Buteler v. Acosta;
y (Bol. de Jur.) t. 4° p. 68; juicio: Castagno v. Viscosky.

G. del F.; t. 118, p. 119,

Ver la sancién de Diputados. D. de S. del Senado; pag. 1010; sep-
tiembre 12 de 1933.

7
8

o~~~ o~~~
S©
N e N e



H

ANO 25. N° 1-2 MARZO-ABRIL 1938
— 58—

Se habri advertido ya, que la falta de armonia anotada tiene
una explicacién perfectamente aceptable, quedando evidenciado que
las obligaciones de la tercera hipétesis (N°. 6) son también prorro-
gables en caso de ejecucién. Ademé,s, 1o existe contradiccidn en're
los articulos eitados, dado que el Art. 1°. acuerda prérroga a las
obligaciones que venzan después del ’primer afio y el 4° no la pro-
hibe, limitindose a no prever ejecuciones después de esa époea.

En conclusion, opino que es equivoecada la tesis de los dos pri-
meros casos jurisprudenciales, debiendo primar la que acuerda la
prérroga después' del primer afio de vigencia.

8. JURISPRUDENCIA SOBRE EL CAPITULO. — la ley
de Moratoria sélo rige para las obligaciones hipotecarias constitui-
das con anterioridad a su vigencia ().

—La prérroga no se produce de pleno derecho, sino mediante
acogimiento en forma (12).

—No procede dictar sentencia de remate hasta que no trans-
curran los 60 dias acerdados al deudor para acogerse (2).

—Desechadas las exeepciones, ecorresponderia mandar levar
adelante la ejecucién sino hubiera mediado acogimiento en for-
ma (™). ,

—Probéndose el acogimiento con los recibos por intereses al
6 %, procede la excepeién de inhabilidad de titulo, econ costas al
ejecutante (1°). ‘

—No procede la ejeeuéién por saldo de capital si el deudor se
habfa acogido con anterioridad, mediante telegrama colacionado (1%).

—Para que se opere la prérroga de las obligaciones hipoteca-
rias, no es necesario el acogimiento del deudor, pues el Art. 1°. no
la subordina a ninguna-formalidad (7).

(11) Capital Federal. — C. C. 1°; G. del F. t. 118, p. 87; y C. C. 2.
t. 118, p. 325. .

(12) Capital Federal. — C. C. 2°.; Jur. Arg. t. 49, p. 81.

(13) Capital Federal. — C. C. 1°; ur. Arg. t. 47, p. 543.

(14) Gérdoba. — C. C. 1°.; Com. y Trib. (Bol. de Jur.) t. 3°., p. 243.

(15) Capital Federal. — C. C. 2°.; G. del F. t. 129, ps. 26 y 163.

(16) Capital Federal. — C. C. 2°.; G. del F., t. 128, p. 288.

(17) Rosario. — C. C. 3°. de Apelaciones; Jur. Arg. t. 49, p. 408; 27/2/935.
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NOTA. — Salvo el criteric de la Camara Tercera de Apecla-
ones de Rosario, los demés tribunales del pais eonsideran que la
prérroga de las obligaciones hipotecarias sélo se produce por la
OPéién de los deudores comprendidos en ella.
) Procede la excepeién de espera si el deundor se acogié con
. anterioridad a la demanda y no se atrasé, durante la vigen-
cia, en mas de un afio en el pago de los impuestos. b) El
parrafo final del art. 3°. refiérese a los impuestos que se
adeudaren durante la vigencia; de los anteriores, puede adeu-
darse cualquier ntimero de afios (*®).

- -—El que adeude més de un afio de impuestos fiscales no pue:
: de acogerse a la ley 11.741 (19).

NOTA. — La doctrina de este fallo resulta inobjetable, pero
copviene advertir, a fin de evitar una generalizacién errénea, que
é(’é,‘ho atraso en el pago de los impuestos constituye un requisito que
puede cumplirse por el deudor no acogido. En eambio, para el que
habia prorrogado ya su obligacién con anterioridad funciona como
una causal de resolucién de los beneficios.

OBLIGACIONES HIPOTECARIAS PRORROGABLES

1) anteriores a la ley
Timitaciones y a) vencimiento de plazo;

: 2) exigibles pord b) falta de pago de intereses;
UADRO : ’ ’

¢) » s s 4 amortizaciones.

INOPTICO
1~) exigibles antes de la vigencia de la ley;

Hipétesis 28) » dentro del primer afio de vigencia;

3%) 1 después del primer afio de vigencia.

C(18) C(’)rgtz)ga. —C. C. 1°; juieio: Sartorio v. Wolaj; 24/7/36; libro 45,
p. .

(19) Cérdoba. — C. C. 1°; Com. y Trib. (Bol. de Jur.); t. 4°; p. 283;
juicio: Perino de Evangehstl v. Cérdoba.




ANO 25. N° 1-2 MARZO-ABRIL 1938

COMPUTO DE LA PRORROGA

desde: 20 de octubre de 1933

Capital Federal
P {hasta. w w1038

12, hipétesis

) desde:” 27 de octubre de 1933
Interior ‘
hasta: ,, " ,» 1938
desd dia ineierto comprendide entre el 20 de
i N oet. de 1933 y 20 de oct. de 1934
Capital

dia incierto eomprendido entrd el 20 dé

hasta 1 oet. de 1938 y 20 de oct. de 1939 .

CUADRO {
22, hip6tesis .
SINOPTICO { dia inecierto comprendido entre el 27 de,

desde | ot de 1933 y el 27 de oct. de 1934

. Interior .
dia incierto comprendido entre el 27 de

hasta y ¢ do 1988 y ol 27 do oot. do 1930

. [ desde: dia incierto posterior al 20 de oct. de 1934
Capital
hasta: el 20 de oct. de 1938

32, hipétesis

. [desde: dia incierto posterior al 27 de oct. de 193
Interior { =~
| hasta: el 27 de oct. de 1938 ;

(Continuara)






